- Kreuzlingen Stadtrat

Sperrfrist fir alle Medien
Verdéffentlichung erst nach der Medienkon-
ferenz zur Gemeinderatssitzung

Botschaft an den Gemeinderat

a. Projektanderung fir die Sanierung und Erweiterung der Heinrichhalle in Hohe
von CHF 1‘600‘000.- sowie
b. Baurechtsvertrag mit dem Sportfischerverein Kreuzlingen

Sehr geehrter Frau Prasidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

Im Juli 2018 wurde dem Gemeinderat die Botschaft fur die vertraglichen Veranderun-
gen mit den derzeitigen Mietern der Heinrichhalle und die komplette Sanierung und
Erweiterung der Baute vorgelegt. Der Kredit fur die baulichen Massnahmen von
CHF 1.6 Mio. wurde durch den Gemeinderat bewilligt.

Daraufhin wurde das Vorprojekt im Detail erarbeitet. In diesen vertieften Berechnun-
gen und Abklarungen zeigten sich vor allem in der Statik und im Brandschutz erhebliche
Mehrkosten gegeniiber den ersten Berechnungen. Der Sportfischerverein und der Ver-
ein Junioren-Segelpool (JSP) wurden im Marz 2019 tiber die Kostenentwicklung des fur
dieses Projekt zwingenden baulichen Mehraufwands informiert. Gemeinsam wurde
beschlossen, dass der beauftragte Architekt eine Losungsvariante ausarbeiten soll, die
ohne die statischen Mehraufwande umsetzbar ist, der Brandschutz eingehalten wer-
den kann und das bewilligte Kostendach ausreicht. Uber diesen Planungsstand wurde
der Gemeinderat ebenfalls im Marz 2019 informiert.

Diese neu ausgearbeitete Variante — keine Zwischenbdden und eine kostengulnstigere
Losung im Baubereich der Sportfischer — wurde im Sommer 2019 mit den Vertretern
des Sportfischervereins und den Delegierten JSP besprochen. Beide Vereine hatten
dann Zeit, den neuen Vorschlag im erweiterten Vorstand zu besprechen, um nach den
Sommerferien eine Stellungnahme abzugeben. Im August 2019 wurden die Ideen einer
Vereinfachung und einer Erweiterung des Baurechtperimeters der Sportfischer mit in
die neue Variante eingearbeitet.

Nach Ricksprachen in den beiden Vereinen konnte eine Kompromisslésung in der
Raumaufteilung gefunden werden, die fur die saisonal unterschiedliche Nutzung beider
Sportbetriebe passend ist.


file:///\\stadt.kreuzlingen.ch\vdi\Home\JBEN\Downloads\Botschaft_Heinrichhalle_20180705.pdf

Projektbeschreibung

Die wesentlichen baulichen Veranderungen gegentiber dem ersten Projekt lie-
gen im Verzicht der geplanten Zwischenbdden, um damit die hohen Kosten fiir
die Pfahlgriindung zu vermeiden.

Die notwendige, heute fehlende Brandschutzwand auf der Parzellengrenze zwi-
schen dem Hallenteil auf stadtischem Grund und der Baurechtsparzelle der
Sportfischer konnte in der Ausfihrung vereinfacht werden. Der Standort der
Trennwand wurde durch die neue Aufteilung der Halle zwischen Segelpool und
Sportfischerverein verandert, womit Kosten eingespart werden konnten.

Das Uberarbeitete Projekt liegt nun vor und hat die Zustimmung aller Beteiligten
(Beilage 1).

Bauliche Massnahmen

— Ruckbau und Entsorgung von asbesthaltigem Material Fassade/Dach/Innen-
bereich

— Wiederherstellung der baulichen Substanz in allen relevanten Bereichen

- Bestehende Tragkonstruktion wird beibehalten und weiter verwendet

— Herstellen der Erdbebensicherheit gemaéss den gesetzlichen Vorschriften

— Bauliche Massnahmen zur Erfillung der Brandschutzvorgaben

— Sanierung der kompletten Aussenflachen mit Sandwichpaneelen Dach- und
Fassadenflachen, gesamthaft ca. 2200 m?

— Bau einer Photovoltaikanlage durch die Technischen Betriebe Kreuzlingen bis
ca. 1‘300 m? Flache (nicht in Baukosten enthalten). Diese Energiequelle kann
in das Energiekonzept der spateren Bebauung der Grundstticke Promenaden-
strasse einfliessen.

- Dammung der Gebaudehillen gemass Energievorschriften Fenster/Tu-
ren/Fassadensandwichelemente

— Ersatz der grossen, 5 m hohen Schiebetoranlage auf einer Ldénge von 42 m

— Beheizbarkeit von Aufenthaltsrdumen/Warmeerzeugung durch Warme-
pumpe im Bereich der Sportfischer und JSP

— Erweiterung der Lagerflachen und Sanierung der Werkstatt fiir die Nutzung
durch den JSP, Erstellung von Umkleideraumen und WC-Anlage
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- Einbau eines einfachen Kettenkrans, um Kleinboote auf die oberen Lagerfla-
chen zu heben und zu verlagern
— Erweiterungsneubau auf der Westseite mit neuen Nutzungen (inkl. Trafosta-
tion, die eine Vorinvestition in die spatere Erschliessung der Bebauung Pro-

menadenstrasse darstellt)

— Beitrag an die Sanierung der Geb&udehille auf der Baurechtsparzelle der

Sportfischer

Baukosten

Die neu berechneten Baukosten sind mit Offerten in den Haupt-BKP's verifiziert
worden (Beilage 2, Zusammenzug detaillierte Kostenzusammenstellung). Durch
die Erweiterung des Baurechtsparameters der Sportfischer um ein Hallenfeld
verschieben sich die Baukosten um CHF 80°000.— vom Sanierungsteil der Stadt
zum Beitrag an die Hille des Gebaudeteils im Baurecht des Sportfischervereins.

Beschreibung BKP Gesamt Sanierung | Erweiterung | Sportfischer
Vorbereitungsarbeiten 1 60'000.— 27'000.— 2'000.— 31'000.—
Gebaude 2 1'450°000.— | 582‘000.— 525'500.— 342'500.—
Betriebseinrichtungen 3 0.— 0.- 0.— 0.—
Umgebung 4 55‘000.— 21'000.— 31'000.— 3000.—
Nebenkosten 5 35‘000.— 15000.— 16°500.— 3'500.—
Ausstattung 9 0.- 0..- 0. .— 0. .-
Total inkl. MwsSt. 1'600'000.— | 645‘000.— 575'000.— 380°000.—

Die Baukosten in Hohe von CHF 1°‘600°000.- flir die Sanierung und Erweiterung
der Heinrichhalle bleiben unveréndert. Darin enthalten sind weiterhin die Sa-
nierungskosten der im Baurecht genutzten Geb&udebereiche der Sportfischer

in Hohe von CHF 380°000.-.
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4.1

4.2

Vergleichszahlen aus der Botschaft 2018

Beschreibung BKP Gesamt Sanierung | Erweiterung | Sportfischer
Vorbereitungsarbeiten 1 60000 37'000 2'000 21'000
Gebaude 2 1'450'000 656000 525'500 268500
Betriebseinrichtungen 3 0 0 0 0
Umgebung 4 55000 21'500 31000 2500
Nebenkosten 5 35000 10500 16500 8000
Ausstattung 9 0 0.00 0.00 0.00
Total inkl. MwsSt. 1'600000 725'000 575000 300000

Nutzung

Die zukiinftige Nutzung der sanierten und umgebauten Heinrichhalle wird, ent-
gegen dem ersten Projekt, direkt im Rahmen der langfristigen Flachenaufteilung
umgesetzt. Dies bedingt aber, dass die Bootswerft Heinrich AG ab Winter
2021/22 die Halle nicht mehr als Winterlager nutzen kann. Der Vertrag wird
fristgerecht gekiindigt. Ob die Rahmenbedingungen fur einen Neubau auf dem
Werftgelande der Heinrich AG zu diesem Zeitpunkt schon erfillt sind, hangt
vom Fortschritt der Ortsplanungsrevision und der damit in Zusammenhang ste-
henden Revision des Baureglements ab. Hier kann keine verbindliche Aussage
gemacht werden.

Ab Oktober 2021 kdnnen die beiden Vereine im Sommer wie im Winter die
ihnen zugeteilten Flachen nutzen. Die jeweiligen Miet- und Baurechtsflachen
wurden auf dem heutigen Mietzinsspiegel und einer aktuellen Baurechtszins-
schatzung berechnet.

Nutzung JSP

Der JSP bestatigt mit dem erganzten Antrag die Wichtigkeit dieses Projekts fur
den Verein. Fur die Nutzflachen des JSP wurden ein Mietvertrag und eine Leis-
tungsvereinbarungen mit den neuen Rahmenbedingungen erstellt. In der Lei-
tungsvereinbarung ist vorgesehen, dass die Miete des JSP durch die Stadt sub-
ventioniert wird (Beilage 3).

Nutzung Sportfischerverein Kreuzlingen

Der Sportfischerverein hat durch eine Ergdnzung im beiliegenden Antrag noch-
mals die Wichtigkeit der Raumerweiterung bekundet. Durch die Veranderung
des Bauprojekts vergrossert sich die Baurechtsflache des Sportfischervereins.
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Dies flihrt zu einem neuen Baurechtsvertrag zwischen der Stadt und dem Sport-
fischerverein. Die heutige Baurechtsflache wird um die zusatzliche Nutzflache
erweitert. Die Erweiterung in der Halle kann aber die wegfallende Aussenstell-
flache im Westen nicht vollstandig kompensieren. Zu diesem Zweck wird im Be-
reich Bleichestrasse ein ca. 300 m? grosser Platz erstellt und kann im Rahmen
eines Mietvertrags von den Sportfischern als Bootslagerplatz verwendet wer-
den. Aufgrund der vorgesehenen Leistungen der Stadt wurde ein neuer Bau-
rechtsvertrag, ein Mietvertrag fir den Bootslagerplatz und eine Leistungsver-
einbarung erstellt. In der Leitungsvereinbarung ist vorgesehen, dass der Bau-
rechts- und der Mietzins des Sportfischervereins durch die Stadt subventioniert
werden (Beilage 4).

Baurechtsvertrag

Der heutige Baurechtsvertrag mit dem Sportfischerverein aus dem Jahre 1996
hat eine Dauer von 35 Jahren und endet am 31. Dezember 2031 (Beilage 5). Im
Zuge der Erweiterung der Baurechtsflache wurde ein —in der neuen Struktur
aufgebauter —, Baurechtsvertrag erarbeitet. Nebst der Flache werden Zins und
Dauer des Vertrages neu festgelegt (Beilage 6). Das Baurecht beginnt mit der
Eintragung des Baurechtsvertrags im Grundbuch und dauert 50 Jahre, das heisst
biszum 31. Dezember 2071 (heute bis 31. Juli 2031). Der anfangliche Baurechts-
zins fiir Vereine betragt CHF 2.—/m? der Baurechtsflache. Die neu festgelegte
Flache umfasst 1377 m? (heute 1‘264 m?). Daraus resultiert ein jahrlicher Bau-
rechtszins von CHF 2754.— (heute CHF 2266.-), der als Mindestbaurechtszins
festgelegt wird und bei allfalligen Anpassungen, ausgeldst durch Veranderun-
gen des Landesindexes der Konsumentenpreise, nicht unterschritten werden
darf. Die Stadt Kreuzlingen kann einen Beitrag an den geschuldeten Baurechts-
zins leisten. Dieser ist gekoppelt an die Leistungsvereinbarung zwischen Bau-
rechtsgeberin und Baurechtsnehmerin.

Geplantes Vorgehen

Per 31. Marz 2021 wird der Mietvertrag mit der Bootswerft Heinrich AG frih-
zeitig gekundigt. Die Sanierung und Erweiterung der Heinrichhalle ist im Zeit-
raum vom 1. April 2021 bis 31. Oktober 2021 geplant.
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Zusammenfassung

Seit der Verabschiedung des Kredits Gber CHF 1.6 Mio. im 2018 hat sich das
Projekt als solches nicht grundlegend verandert. Mit der Sanierung und Erwei-
terung der Heinrichhalle konnen zum einen die notwendigen Massnahmen zum
Geb&udeerhalt und zum anderen wesentlich bessere Voraussetzungen fir die
beiden Sportvereine geschaffen werden. Das erweiterte Flachenangebot und
die Raumaufteilung ermdglichen einen sinnvollen Betrieb in allen Bereichen.
Die verbesserte Infrastruktur in der Werkstatt, die neuen Garderoben und Sani-
taranlagen helfen wesentlich mit, die Jugendarbeit des JSP weiter zu entwi-
ckeln. Die Sportfischer kdnnen ihre Raumsituation optimieren und vor allem die
energetisch notwendigen Sanierungen realisieren. Gleichzeitig entspricht die
Nutzung der stadtischen Liegenschaft kiinftig der Zone fur ,,Freizeit und Erho-
lung®.

In dieser erneuten Planungsphase ber die Aufteilung und Kostenberechnung
haben sich beide Vereine mit viel Engagement und Kompromissbereitschaft fur
eine gute Losungsfindung eingesetzt. Alle notwendigen neuen Vereinbarungen
wurden stets im Konsens abgesprochen und liegen nun fiir das weitere Vorge-
hen vor. Der in der Flache erweiterte, im Zins veranderte und in der Dauer ver-
langerte Baurechtsvertrag konnte ebenfalls aktualisiert und in der heute tbli-
chen Gesamtform erfasst werden.

Mit diesem, in einigen Teilen verédnderten Projekt, wird eine Gesamtsanierung

und Erweiterung einer Sportinfrastruktur fur zwei traditionsreiche und erfolg-
reiche Wassersportvereine der Stadt Kreuzlingen erreicht.
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Sehr geehrte Frau Prasidentin
Sehr geehrte Damen und Herren

Der Stadtrat beantragt Ihnen,

der Projektanderung der Sanierung und Erweiterung der Heinrichhalle in H6he von
CHF 1600°000.— (Ziffer a.) sowie
dem Baurechtsvertrag mit dem Sportfischerverein Kreuzlingen (Ziffer b.)

zuzustimmen.

Kreuzlingen, 17. Marz 2020

Stadtrat Kreuzlingen

Thomas Niederberger, Stadtprasident

Michael Stahl, Stadtschreiber

Beilagen

1. Bauprojekt Heinrichhalle, angepasste Plane vom 5. Februar 2020

2. Gesamtkosten Sanierung Heinrichhalle (inkl. wesentliche Anderungen gegen-
uber 2018)

3. Juniorensegelpool: Antrag vom 14. Februar 2020 sowie Leistungsvereinbarung
und Entwurf Mietvertrag

4, Sportfischerverein Kreuzlingen: Antrag vom 11. Februar 2020 sowie Leistungs-
vereinbarung und Entwurf Mietvertrag Trockenplatze

5. Aktueller Baurechtsvertag mit Sportfischerverein vom 12. November 1996

6. Entwurf neuer Baurechtsvertrag mit Sportfischerverein
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Schnitt A
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Heinrichhalle Anbau/Sanierung,

Departement Gesellschaft , 8280, Kreuzlingen

schonenberger

architektur

Schonenberger Simon
Dipl. Architekt FH/SIA
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Sanierung Heinrichhalle Datum : 17.02.2020

~I<reUZ11ngen Gesamtkosten Datei : Kosten Sanierung Heinrichhalle - Gesamt NEU 05.02.2020.xIsx
- .
Beilage 2
Nr. Arbeitsgattung Kost;r:égar:_z ung Kost(esrlgﬁgef\r}?ung Ko?\t/e;zr;z(:;lag Kostenfeststellung bezahlt noch offen S\Z I;Ig-léilcshT Prognose Bemerkung

112 Abbriiche 55'000.00 0.00 0.00 55'000.00 0.00
135 Bauinstallationen 5'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5'000.00 0.00
135.1 prov. Installationen 5'000.00 0.00 0.00 5'000.00 0.00
1 Vorbereitungsarbeiten 60'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 60'000.00 0.00
P Rohbau 1 491'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 491'000.00 0.00
201 Baugrubenaushub 16'000.00 0.00 0.00 16'000.00 0.00
211 Baumeisterarbeiten 135'000.00 0.00 0.00§ 135'000.00 0.00
214 Montagebau in Holz 340'000.00 0.00 0.00 | 340'000.00 0.00
22 Rohbau 2 549'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 | 549'000.00 0.00§
221 Fenster, Tiren, Tore 250'000.00 0.00 0.00 ] 250'000.00 0.00|
222 Spenglerarbeiten 32'000.00 0.00 0.00 32'000.00 0.00
224 Bedachungsarbeiten 250'000.00 0.00 0.00 | 250'000.00 0.00
227 Aussere Oberflachen 11'000.00 0.00 0.00 11'000.00 0.00
228 Aussere Abschliisse 6'000.00 0.00 0.00 6'000.00 0.00
27 Ausbau 1 58'500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 58'500.00 0.00§
271 Gipser Innen 6'000.00 0.00 0.00 6'000.00 0.00
272 Metallbauarbeiten 34'000.00 0.00 0.00 34'000.00 0.00
273 Schreinerarbeiten 16'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 16'000.00 0.00
273.0 Schreinerarbeiten - Innentiiren 16'000.00 0.00 0.00 16'000.00 0.00
275 Schliessanlagen 2'500.00 0.00 0.00 2'500.00 0.00
28 Ausbau 2 59'500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 59'500.00 0.00§
281 Bodenbeldge 9'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9'000.00 0.00
281.1 Bodenbelage, fugenlos 9'000.00 0.00 0.00 9'000.00 0.00
282 Wandbeldge 4'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4'000.00 0.00
282.4 Wandbelage, Plattenarbeiten 4'000.00 0.00 0.00 4'000.00 0.00|
283 Deckenbekleidungen 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
285 Innere Oberflachen 6'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 6'000.00 0.00
285.1 Innere Malerarbeiten 6'000.00 0.00 0.00 6'000.00 0.00
287 Baureinigung 3'500.00 0.00 0.00 3'500.00 0.00
289 Reserve 37'000.00 0.00 0.00 37'000.00 0.00
29 Honorare 156'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 § 156'000.00 0.00§
291 Architekt 135'000.00 0.00 0.00§ 135'000.00 0.00
292 Bauingenieur 15'000.00 0.00 0.00 15'000.00 0.00
296 Spezialisten 6'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 6'000.00 0.00
296.0 Geometer| 4'000.00 0.00 0.00 4'000.00 0.00
296.3 Bauphysik 2'000.00 0.00 0.00 2'000.00 0.00
121 |Zwischensumme Gebéude ohne techn. Al 1'314'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 § 1'314'000.00 0.00
23 Elektroanlagen 76'000.00 0.00 0.00 76'000.00 0.00
24 Heizung- Liiftung - Klima 44'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 44'000.00 0.00
241 241-243 Heizungsanlage 44'000.00 0.00 0.00 44'000.00 0.00
25 Sanitéranlagen 16'000.00 0.00 0.00 16'000.00 0.00
I2.2 | Zwischensumme technische Anlagen 136'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 § 136'000.00 0.00
E |Gebiude | 1'450'000.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00 | 1'450'000.00 | 0.00§
1
3 |Betriebseinrichtungen 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
40 Terraingestaltung 6'000.00 0.00 0.00 6'000.00 0.00
42 Garten 40'000.00 0.00 0.00 40'000.00 0.00
45 Erschliessungen 9'000.00 0.00 0.00 9'000.00 0.00
4 AuRenanlage 55'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 55'000.00 0.00
'511 Bewilligungen, Baugespann 5'000.00 0.00 0.00 5'000.00 0.00]
512 Anschlussgebihren 20'000.00 0.00 0.00 20'000.00 0.00
524 Kopien 5'000.00 0.00 0.00 5'000.00 0.00
531 Bauzeitversicherungen EOO0.00 0.00 0.00 5'000.00 0.00
15 Baunebenkosten 35'000.00 .00 .00 .00 .00 ,00 35'000.00 .00]
Io Ausstattung 0.00 .00 .00 .00 .00 ,00 0.00 .00]
1 | Gesamtsumme inkl. MWST | 1'600'000.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00 | 1'600'000.00 | 0.00]




Sanierung Heinrichhalle Datum : 17.02.2020

d(reuzllngen Anteil Sanierung Datei : Kosten Sanierung Heinrichhalle - Sanierung NEU 05.02.2020.xIsx
Nr. Arbeitsgattung Kost;r:é:g?.}zung Kost(t;r::ﬁgef\f};ung KO?&;;ZZZTQQ Kostenfeststellung bezahlt noch offen SVC; I;:IéilcShT Prognose Bemerkung

112 Abbriiche 25000.00 0.00 0.00 25'000.00 0.00]
135 Bauinstallationen 2'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2'000.00 0.00]
135.1 prov. Installationen 2'000.00 0.00 0.00 2'000.00 0.00)
1 Vorbereitungsarbeiten 27'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 27'000.00 0.00§
I Rohbau 1 109'500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 109'500.00 0.00]
201 Baugrubenaushub 500.00 0.00 0.00 500.00 0.00]
211 Baumeisterarbeiten 14'000.00 0.00 0.00 14'000.00 0.00]
1214 Montagebau in Holz 95'000.00 0.00 0.00 95'000.00 0.00]
22 Rohbau 2 301'500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 301'500.00 0.00§
221 Fenster, Tiren, Tore 136'000.00 0.00 0.00] 136'000.00 0.00]
222 Spenglerarbeiten 20'000.00 0.00 0.00 20'000.00 0.00]
224 Bedachungsarbeiten 143'000.00 0.00 0.00] 143'000.00 0.00]
227 Aussere Oberflachen 1'000.00 0.00 0.00 1'000.00 0.00]
228 Aussere Abschliisse 1'500.00 0.00 0.00 1'500.00 0.00]
27 Ausbau 1 11'500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 11'500.00 0.00§
272 Metallbauarbeiten 11'000.00 0.00 0.00 11'000.00 0.00]
273 Schreinerarbeiten 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
275 Schliessanlagen 500.00 0.00 0.00 500.00 0.00]
28 Ausbau 2 11'500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 11'500.00 0.00§
281 Bodenbelage 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
282 Wandbeldge 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
283 Deckenbekleidungen 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
285 Innere Oberflachen 3'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3'000.00 0.00]
285.1 Innere Malerarbeiten 3'000.00 0.00 0.00 3'000.00 0.00
287 Baureinigung 500.00 0.00 0.00 500.00 0.00]
1289 Reserve 8'000.00 0.00 0.00 8'000.00 0.00]
29 Honorare 92'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 92'000.00 0.00§
291 Architekt 83'000.00 0.00 0.00 83'000.00 0.00]
292 Bauingenieur 6'000.00 0.00 0.00 6'000.00 0.00]
296 Spezialisten 3'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3'000.00 0.00]
296.0 Geometer 3'000.00 0.00 0.00 3'000.00 0.00)
I2.1 IZwischensumme Gebaude ohne techn. An| 526'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5_26‘000.00 0.00
23 Elektroanlagen 38'000.00 0.00 0.00 38'000.00 0.00]
24 Heizung- Liftung - Klima 12'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 12'000.00 0.00]
241 241-243 Heizungsanlage 12'000.00 0.00 0.00 12'000.00 0.00]
25 Sanitdranlagen 6'000.00 0.00 0.00 6'000.00 0.00)
I2.2 IZwischensumme techni_sche Anlaﬁen 56'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 56'000.00 0.00
B |Gebiude | 582'000.00| 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 582'000.00 | 0.00§
|
3 |Betriebseinrichtungen 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
40 Terraingestaltung 500.00 0.00 0.00 500.00 0.00]
42 Garten 16'500.00 0.00 0.00 16'500.00 0.00]
45 Erschliessung 4'000.00 0.00 0.00 4'000.00 0.00)
4 AuBenanlage 21'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 21'000.00 0.00§
r511 Bewilligungen, Baugespann 800.00 0.00 0.00 800.00 0.00]
512 Anschlussgebiihren 10'000.00 0.00 0.00 10'000.00 0.00]
524 Kopien 1'800.00 0.00 0.00 1'800.00 0.00]
531 Bauzeitversicherungen 2'400.00 0.00 0.00 2'400.00 0.00
15 Baunebenkosten 15'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 15'000.00 0.00§
Io Ausstattung 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
| | Gesamtsumme inkl. MWST | 645'000.00| 0.00] 0.00] 0.00] 0.00| 0.00]  645'000.00 | 0.00]




Sanierung Heinrichhalle Datum : 17.02.2020

~I<reulengen Kosten Erweiterung Datei : Kosten Sanierung Heinrichhalle - Erweiterung NEU 05.02.2020.xIsx
-
Nr. Arbeitsgattung Kostﬁr:é:g?.:_zung Kost(esrzss(rjelc-:\t}r)\ung Ko?:/e:;r;zcet;lag Kostenfeststellung bezahlt noch offen SVC; I;:léilcShT Prognose Bemerkung
135 |Bauinstallationen 2000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 200000 0.06|
135.1 prov. Installationen 2'000.00 0.00 0.00 2'000.00 0.00
1 Vorbereitungsarbeiten 2'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2'000.00 0.00]
121 Rohbau 1 283'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 § 283'000.00 0.00
201 Baugrubenaushub 13'000.00 0.00 0.00 13'000.00 0.00
211 Baumeisterarbeiten 95'000.00 0.00 0.00 95'000.00 0.00
214 Montagebau in Holz 175'000.00 0.00 0.00 ) 175'000.00 0.00
122 Rohbau 2 93'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 93'000.00 0.00
221 Fenster, Tiiren, Tore 45'000.00 0.00 0.00 45'000.00 0.00
222 Spenglerarbeiten 6'000.00 0.00 0.00 6'000.00 0.00
224 Bedachungsarbeiten 35'000.00 0.00 0.00 35'000.00 0.00
227 Aussere Oberflachen 5'000.00 0.00 0.00 5'000.00 0.00
228 Aussere Abschliisse 2'000.00 0.00 0.00 2'000.00 0.00
127 Ausbau 1 32'500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 32'500.00 0.00
271 Gipser Innen 3'000.00 0.00 0.00 3'000.00 0.00
272 Metallbauarbeiten 17'000.00 0.00 0.00 17'000.00 0.00
273 Schreinerarbeiten 11'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 11'000.00 0.00
273.0 Schreinerarbeiten - Innentiiren 11'000.00 0.00 0.00 11'000.00 0.00
275 Schliessanlagen 1'500.00 0.00 0.00 1'500.00 0.00
128 Ausbau 2 37'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 37'000.00 0.00
281 Bodenbelage 9'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 9'000.00 0.00
281.1 Bodenbelage, fugenlos 9'000.00 0.00 0.00 9'000.00 0.00
282 Wandbelage 4'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 4'000.00 0.00
282.4 Wandbelége, Plattenarbeiten 4'000.00 0.00 0.00 4'000.00 0.00
283 Deckenbekleidungen 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
285 Innere Oberflachen 3'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3'000.00 0.00
285.1 Innere Malerarbeiten 3'000.00 0.00 0.00 3'000.00 0.00
287 Baureinigung 2'000.00 0.00 0.00 2'000.00 0.00
289 Reserve 19'000.00 0.00 0.00 19'000.00 0.00
129 Honorare 38'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 38'000.00 0.00
291 Architekt 30'000.00 0.00 0.00 30'000.00 0.00
292 Bauingenieur 6'000.00 0.00 0.00 6'000.00 0.00
296 Spezialisten 2'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 2'000.00 0.00
296.0 Geometer 1'000.00 0.00 0.00 1'000.00 0.00
296.3 Bauphysik 1'000.00 0.00 0.00 1'000.00 0.00
2.1 Zwischensumme Gebéude ohne techn. Ar} 4811500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 §  483'500.00 0.00
23 Elektroanlagen 16'000.00 0.00 0.00 16'000.00 0.00
24 Heizung- Liftung - Klima 16'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 16'000.00 0.00
241 241-243 Heizungsanlage 16'000.00 0.00 0.00 16'000.00 0.00
25 Sanitdranlagen 10'000.00 0.00 0.00 10'000.00 0.00]
I2.2 1Zwischensumme technische Anlagen 42'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 42'000.00 0.00
E IGebéi_ude | .’&5‘500.00| 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 525'500.00 | 0.00
3 |Betriebseinrichtungen 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
40 Terraingestaltung 4'000.00 0.00 0.00 4'000.00 0.00
42 Garten 22'000.00 0.00 0.00 22'000.00 0.00
45 Erschliessung 5'000.00 0.00 0.00 5'000.00 0.00]
4 AuBenanlage 31'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 31'000.00 0.00|
I511 Bewilligungen, Baugespann 3'000.00 0.00 0.00 3'000.00 0.00
512 Anschlussgebiihren 10'000.00 0.00 0.00 10'000.00 0.00
524 Kopien 2'000.00 0.00 0.00 2'000.00 0.00
531 Bauzeitversicherungen 1'500.00 0.00 0.00 1'500.00 0.00
15 Baunebenkosten 16'500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 16'500.00 0.00]
Io Ausstattung 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
| | Gesamtsumme inkl. MWST | 575'000.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 575'000.00 | 0.00]




Sanierung Heinrichhalle Datum : 17.02.2020

d(reuzllngen Anteil Sportfischer Datei : Kosten Sanierung Heinrichhalle - Sportfischer NEU 05.02.2020.xlIsx
Nr. Arbeitsgattung Kost;r:é:g?.}zung Kost(t;r::ﬁgef\f};ung KO?&;;ZZZTQQ Kostenfeststellung bezahlt noch offen SVC; I;:IéilcShT Prognose Bemerkung

112 Abbriiche 30'000.00 0.00 0.00 30'000.00 0.00]
135 Bauinstallationen 1'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1'000.00 0.00]
135.1 prov. Installationen 1'000.00 0.00 0.00 1'000.00 0.00)
1 Vorbereitungsarbeiten 31'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 31'000.00 0.00§
I Rohbau 1 98'500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 98'500.00 0.00]
201 Baugrubenaushub 2'500.00 0.00 0.00 2'500.00 0.00]
211 Baumeisterarbeiten 26'000.00 0.00 0.00 26'000.00 0.00]
1214 Montagebau in Holz 70'000.00 0.00 0.00 70'000.00 0.00]
22 Rohbau 2 154'500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00] 154'500.00 0.00§
221 Fenster, Tiren, Tore 69'000.00 0.00 0.00 69'000.00 0.00]
222 Spenglerarbeiten 6'000.00 0.00 0.00 6'000.00 0.00]
224 Bedachungsarbeiten 72'000.00 0.00 0.00 72'000.00 0.00]
227 Aussere Oberflachen 5'000.00 0.00 0.00 5'000.00 0.00]
228 Aussere Abschliisse 2'500.00 0.00 0.00 2'500.00 0.00]
27 Ausbau 1 14'500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 14'500.00 0.00§
271 Gipser Innen 3'000.00 0.00 0.00 3'000.00 0.00]
272 Metallbauarbeiten 6'000.00 0.00 0.00 6'000.00 0.00]
273 Schreinerarbeiten 5'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 5'000.00 0.00]
273.0 Schreinerarbeiten - Innentiiren 5'000.00 0.00 0.00 5'000.00 0.00
275 Schliessanlagen 500.00 0.00 0.00 500.00 0.00]
28 Ausbau 2 11'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 11'000.00 0.00§
281 Bodenbelage 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
282 Wandbeldge 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
283 Deckenbekleidungen 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
285 Innere Oberflachen 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
287 Baureinigung 1'000.00 0.00 0.00 1'000.00 0.00]
1289 Reserve 10'000.00 0.00 0.00 10'000.00 0.00]
29 Honorare 26'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 26'000.00 0.00§
291 Architekt 22'000.00 0.00 0.00 22'000.00 0.00]
292 Bauingenieur 3'000.00 0.00 0.00 3'000.00 0.00]
296 Spezialisten 1'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 1'000.00 0.00]
296.3 Bauphysik 1'000.00 0.00 0.00 1'000.00 0.00)
I2.1 IZwischensumme Gebéude ohne techn. An| SOALSOO.OO 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 304'500.00 0.00
23 Elektroanlagen 22'000.00 0.00 0.00 22'000.00 0.00]
24 Heizung- Liftung - Klima 16'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 16'000.00 0.00]
241 241-243 Heizungsanlage 16'000.00 0.00 0.00 16'000.00 0.00)
I2.2 IZwischensumme techni_sche Anlaﬁen 38'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 38'000.00 0.00
B |Gebiude | 34_2'500.00| 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 0.00] 342'500.00 | 0.00§
|
3 |Betriebseinrichtungen _0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
40 Terraingestaltung 1'500.00 0.00 0.00 1'500.00 0.00]
42 | Garten 1'500.00 0.00 0.00 1'500.00 0.00)
4 AuBenanlage 3'000.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3'000.00 0.00§
r511 Bewilligungen, Baugespann 1'200.00 0.00 0.00 1'200.00 0.00]
524 Kopien 1'200.00 0.00 0.00 1'200.00 0.00]
531 Bauzeitversicherungen 1'100.00 0.00 0.00 1'100.00 0.00
15 Baunebenkosten 3'500.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 3'500.00 0.00§
Io Ausstattung 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00]
| | Gesamtsumme inkl. MWST | 380'000.00| 0.00] 0.00] 0.00] 0.00| 0.00] 380'000.00 | 0.00]




Beilage 3 {

JSP

Verein Junioren-Segelpool Kreuzlingen
Antrag und Grundlagen fur erweiterten Raumbedarf
Sehr geehrte Damen und Herren

Der Junioren-Segelpool Region Kreuzlingen (JSP) bildet die Seglerjugend der Seglervereinigung Kreuzlin-
gen, der Seglervereinigung Bottighofen und des Yachtclub Kreuzlingen aus. Wir bemihen uns dabei auch
Kinder ohne Seglerhintergrund fur diesen Sport zu begeistern. So sind ca. ein Drittel der Anfanger ohne
Bezug zu Seglervereinen.

Aktuelle Situation, Aktivitaten:

An zwei Abenden wdchentlich wird auf Jollen gesegelt: 6 Jugendliche auf 420er, 8 auf Laser, 4 auf 29er
und 30 im Jungstenboot Optimist.

14 J&S Leiter und Hilfsleiter sorgen fir die fachgerechte Ausbildung.

Zur Forderung des Segelsports sind in der Saison 2020, zusatzlich zu den wéchentlichen Kursen, folgende
Aktivitaten geplant:

- ein Segeltag im Rahmen des Ferienpasses Kreuzlingen

- ein einwochiges Segellager fur Optimisten mit 30 Teilnehmern

- Ausrichten der Bodenseemeisterschaftsregatta Optimist und 420er mit ca 90 Jugendlichen

- Begleitung von 7 Regatten (national und international)

Zusétzlich werden an Nachmittagstrainings 8 Jugendliche auf der Yacht (J70) ausgebildet, mit dem Ziel
mindestens eine Mannschaft an den Swiss Sailing League Youth Cup zu entsenden.

Kreuzlingen ist aufgrund der optimalen Angebote der Sportschule NET und den weiteren schulischen An-
geboten fir Sportler am Kreuzlinger Campus als Wassersportzentrum pradestiniert. Deshalb ist auch das
Regionalkader des Regionalverbandes Bodensee/Rhein, Swiss Sailing, mit momentan 12 Seglern, mehr-
heitlich in Kreuzlingen stationiert. Der professionelle Segel-Regionaltrainer arbeitet zudem Teilzeit an der
NET.

Ein Kadersegler absolviert momentan die NET.

Der Bootspark des Junioren-Segelpools umfasst:
30 Optimisten
14 420/29er/Laser
6 Begleitschlauchboote
und dazugehdrend 9 verkehrstaugliche Bootstrailer

Zusatzlich sind auf dem Gelande des JSP ca. 9 Jollen und 2 Schlauchboote des Regionalkaders, sowie
zwei J70 Yachten (Eigentum YCK und SVK) stationiert.

Fur diese Aktivitaten, Boote und Fahrhabe, stehen dem JSP bis anhin zu Verfigung:

1. Mai bis 30. September die ganze Heinrichhalle (ca. 640m2)

1. Oktober bis 30. April jedoch nur ca. 50 m2 der Heinrichhalle, der Rest ist an die Heinrichwerft vermietet.
Alte Malerei 132 m2 ganzjahrig

Vorplatz 1500 m2 ganzjahrig

Diese Flachen sind im Sommerbetrieb, mit der ganzen Heinrichhalle, zweckméssig und knapp ausreichend
fur die Aktivitdten des JSP und des Regionalkaders. Einzig die beiden Schlauchboote des Regionalkaders
finden in der Halle keinen Platz mehr.

WWW.JSP-KREUZLINGEN.CH
Verein Junioren-Segelpool Kreuzlingen ¢ Promenadenstr. 39 ¢ info@jsp-kreuzlingen.ch ¢ 8280 Kreuzlingen



Im Winterbetrieb, vom 1.Oktober bis 30. April, sind die Verhaltnisse jedoch ausserst eingeschrankt und
unpraktisch: Die Jollen und Schlauchboote werden mithsam auf den Dachboden gekrant oder anderweitig
untergebracht, so dass der Grossteil der Boote nicht mehr zuganglich ist und keine Arbeiten daran erledigt
werden kdnnen.

Das Regionalkader trainiert auch in den Wintermonaten und bendtigt dazu zugangliche Hallenflache und
geheizte Umziehraume.

Die Segelsaison des JSP beginnt bereits Anfang Méarz, und endet Ende Oktober. Somit stehen die meisten
Boote in den Monaten Marz, April und Oktober mehrheitlich im Freien. Die Ausbildungsqualitat ist ungenu-
gend.

Zusatzliche Anforderungen an unsere Infrastruktur:
Die heutige Infrastruktur ist fir die Aktivitdten des JSP und des Regionalkaders nicht mehr zeitgeméss. Um
den momentanen Anforderungen zu geniigen, erachten wir zusatzlich als notwendig:

- Zusétzliche Hallenflache fur Sommer- und Winterbetrieb

- Geschlechtergetrennte Umziehraume fur Madchen, Knaben und Leiter (bisher nicht vorhanden),
moglichst geheizt

- Eine Not-Toilette (bisher nicht vorhanden). Duschen und weitere Toiletten kdnnen im Hafenmeis-
tergebaude benutzt werden

- Beheizbarer Besprechungs- und Theorieraum

Heutiger Platzbedarf:

Fur einen reibungslosen Ablauf unserer Aktivitaten sehen wir folgenden Platzbedarf:
Vorplatz: ca. 1'500 m2 (wie bis anhin), als Abstellplatz fir Trailer und Yachten sowie 420er/29er mit
gestelltem Mast.

Hallenflache: ca 715 m2 ganzjahrig (Hallenflache Tor 1 bis 5 und Hallenerweiterung West) fur
Bootslager.

ca 126 m2, ganzjahrig, als Werkstatt benutzt, im Winter auch teilweise Bootslager

Uber alter Malerei 126 m2 als Materiallager und Bootslager.

Alte Malerei:
Dachboden:

Konzept nach Hallensanierung:

Sommer Winter

Vorplatz Halle Vorplatz Halle Alte Malerei Dachboden

4 420er JSP 30 Optis JSP 4 420er JSP 10 Opti JSP 20 Opti JSP
8 Laser JSP 8 Laser JSP

6 Jollentrailer JSP 6 Mobo JSP 6 Jollentrailer JSP 6 Mobo JSP

2 Yachten 2 Yachten

3 29er RKader

5 Optis RKader
3 Laser RKader

3 29er RKader
5 Optis RKader
3 Laser RKader

2 Mobo RKader

2 Mobo RKader




Zukunft:

Die o.g. Bedurfnisse sind auf die heutigen Aktivitaten und Planungen ausgerichtet.

Der Wassersport entwickelt sich jedoch weiter.

Wir sollten mit wachsenden Mitgliederzahlen, grésseren Bootsflotten und erhéhtem Platzbedarf rechnen:

- Unsere lokalen Segelvereine wachsen stetig, somit auch die Zahl der jugendlichen Segler

- Speziell die Yachtszene (J70) hat an Attraktivitit gewonnen. Diese Sportboote werden aufgrund
des bremsenden Unterwasseranstriches oft nicht mehr im Wasser belassen. Ferner evaluiert
Swiss Sailing die Katamarane Nacra 15 als Juniorenboot. Yachten an Land und Katamarane be-
nétigen mehr Standflache.

- Zudem sind im neuen kantonalen Sportanlagenkonzept ,KASAK TG* (Dept. fur Erziehung und Kul-
tur, 23. Nov. 2017) Kreuzlingen und Steckborn als die beiden Schweizer Bodenseegemeinden de-
finiert mit dem deutlichsten Entwicklungspotential im Segel- und Surfsport. Kreuzlingen, mit seinem
grossen Einzugsgebiet, der Sportschule NET und dem Ausbildungscampus, sowie dem grossen
Seglerhafen und den weiteren Wassersportvereinen ist klar Favorit fir ein Wassersportzentrum.
Das hat das kantonale Sportamt erkannt.

- Die NET und SBW Haus des Lernens sind interessiert an jungen Seglern. Als Trainingsbasis dient
die Infrastruktur des JSP. Auch in Zukunft werden Kadersegler die NET absolvieren.

- Ein Jahreskurs fiir die SBW ist fir 2020 geplant

All diese Uberlegungen zeigen, dass wir bei der Sanierung der Heinrichhalle nicht nur die heutigen Bediirf-
nisse abdecken sollten: Luft ,nach oben* ist anzustreben.

Sanierungsbedarf der Halle:

Der Sanierungsbedarf ist unbestritten. Die Fensterrahmen der westseitigen Fensterfront sind véllig verfault.
Beunruhigend ist, dass bei Starkwind immer wieder Eternitteile von Fassade/Dach ausbrechen und zu Bo-
den fallen (so geschehen im Februar 2020). Dachelemente aus Eternit sind lose. Es ist anzunehmen, dass
das Eternit asbesthaltig ist. Kein schoner Gedanke. Eine rasche Realisierung der Sanierung ist daher not-
wendig.

Anzustreben ist ein Baubeginn per Fruhling 2021.

Einsatz Junioren-Segelpool Kreuzlingen:
Der JSP hat sich auf die Sanierung der Halle finanziell vorbereitet und wird sich bestméglich einsetzen. Wir
rechnen mit folgenden Eigenleistungen:

manpower Abbrucharbeiten, 400 80.- / 32'000.-
Aus-, Einrdumen Std Std
Reinigung, bauliche
Massnahmen
Vorplatz Auflager fir Jollen 8'000.-
Anpassungsarbeiten
Werkstatt Kastenfront 14°000.-
Werkbank Werk-
zeug

Garderobe, Mdoblierung, 16‘000.-
Theorieraum Instruktionsmaterial
Halle Kasten, Materialla- 20'000.-
ger,

Bootsgestelle,
bauliche Massnhah-
men

Total 90°000.-




Finanzielles:

Der JSP ist schuldenfrei. Seine Einnahmen bestehen aus den Jahresgebiihren der Teilnehmer und den
Unterstltzungen durch die drei Seglervereine YCK, SVK und SVB.

Sein Bootspark ist von hoher Qualitat und sehr gut unterhalten.

Ruckstellungen fur o.g. Leistungen betreffend Hallensanierung sind vollumfanglich vorhanden.

U-P. Rutishauser
Koordinator JSP
14.02.20



& Kreuzlingen Gesellschaft

Leistungsvereinbarung

zwischen

der Stadt Kreuzlingen
vertreten durch das Departement Gesellschaft

und

dem Verein Junioren-Segelpool Region Kreuzlingen
vertreten durch den Vereinsvorstand

Zweck

Diese Leistungsvereinbarung regelt die Rahmenbedingungen fir die finanzielle
Unterstlitzung der Stadt Kreuzlingen an die sportlichen Leistungen des Junio-
ren-Segelpool Region Kreuzlingen. Diese ersetzt die Leistungsvereinbarung vom
15. Mai 2014 und tritt auf den 1.Januar 2022 in Kraft.

Beschreibung des Sportvereins

— besteht seit 2006

— ist ein Verein mit 3 Mitgliedern (YCK, SVK, SVB), aktuelle Statuten im Anhang
— veranstaltet Segelregatten und Wettkampfe fiir Junioren/innen

— betreibt Nachwuchsforderung

Leistungen
Der Junioren-Segelpool Region Kreuzlingen verpflichtet sich zu folgenden Leis-
tungen:

— Nachwuchsforderung im Segelsport

— Nachweis der im Rahmen der J+S Grundlagen zu erfiillenden Bedingungen
und Einforderung der Gelder vom Bund

— Erstellung einer Strategie zur Sicherstellung seiner sportlichen Erfolge

— Aktive Mittelbeschaffung im Bereich Sponsoring und Eigenleistungen fir
Dritte

— Mitgliedschaft im Verein Sportnetz Regio Kreuzlingen und Engagement in Ar-
beitsgruppen

— Angebote im Ferienpass Kreuzlingen



Ziele, Indikatoren

Ziele Indikatoren
Sportliche Erfolge Vorstellungen, Auszeichnungen
Sport férdern Mind. 2 Veranstaltungen pro Jahr, Ein-

ladungen; Presseberichte

Durchfiihrung von Veranstaltungen Jahresbericht

Nachwuchsforderung Mitgliederliste, Jahresbericht der Ju-
gendforderung

Zusammenarbeit mit Wassersportver- Jahresbericht

einen und weiteren Vereinen im Be-

reich Nachwuchsférderung nach Ab-

sprache mit den Vereinen.

Eigenmittelbeschaffung Jahresrechnung (sep. ausgewiesen)

Qualitatssicherung

Der Junioren-Segelpool Region Kreuzlingen verpflichtet sich, Nachwuchsférde-
rung nach qualitativen Kriterien und nach den Vorschriften von J+S und dem
Baspo durchzufihren. Der Verein tragt damit einen Teil zum hochstehenden
Sportangebot der Stadt Kreuzlingen bei.

Controlling

Fiir das Controlling ist das Departement Gesellschaft der Stadt Kreuzlingen zu-
standig. Der Junioren-Segelpool Region Kreuzlingen liefert diesem jahrlich bis
Ende Juni:

— Jahresbericht

— Jahresrechnung

— Budget fir die aktuelle Saison

— Protokoll der Jahresversammlung

— Mitgliederliste; Jungmitglieder, wohnhaft in Kreuzlingen und unter 20jahrig
sind markiert

Unterstiitzung der Stadt

Fir die erbrachten Leistungen erhalt der Junioren-Segelpool Region Kreuzlingen
jahrlich folgende Unterstlitzung aus den wiederkehrenden Beitragen und den
subventionierten Mieten des stadtischen Budgets Sport.
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Subventionierte Miete Heinrichhalle
fir die Hallenmiete 1305 m2 (exkl. NK) CHF 61'750.00

Die Juniorenférderung wird zudem mit einem jahrlichen Beitrag von Fr. 40.-/pro
Jugendlichen unter 20 Jahren wohnhaft in Kreuzlingen unterstiitzt. Vorbehalten
bleiben die Zustimmungen von Stadt- und Gemeinderat zum Voranschlag, so-
wie die Genehmigung durch die Volksabstimmung. Der Unterstitzungsbetrag
muss schriftlich beim Departement Gesellschaft, Marktstrasse 4, 8280 Kreuzlin-
gen, angefordert werden.
8 Zusatzliche Bestimmungen
a) Geltungsbeginn und Geltungsdauer

Diese Leistungsvereinbarung tritt auf den 1. Januar 2022 in Kraft.

Die Gultigkeit erneuert sich jeweils automatisch um ein weiteres Jahr, wenn sie
nicht von einer Partei auf Jahresende gekiindigt wird.

Bei wesentlichen Veranderungen der bestehenden Voraussetzungen und
Grundlagen muss der Inhalt der Leistungsvereinbarung tiberarbeitet werden.

b) Widerruf

Werden vereinbarte Leistungen nicht erfillt, kann der jahrliche Beitrag gekirzt
oder die Leistungsvereinbarung auf den nachstmaoglichen Termin aufgeldst wer-
den.

Kreuzlingen,

Stadt Kreuzlingen

Dorena Raggenbass Ruedi Wolfender
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Stadtratin Departement Gesellschaft Abteilungsleiter Departement Gesellschaft

Kreuzlingen,

Junioren-Segelpool Region Kreuzlingen

Rolf Zwicky Urs Peter Rutishauser
Prasident Koordinator
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Kreuzlingen Liegenschaftsverwaltung

A
-~

Vertragsversion ohne die Bootswerft Heinrich AG als Mieter im Winter

Mietvertrag fiir Geschaftsraume
flr Institutionen mit Mietzinsférderung durch Beitrage der Stadt Kreuzlingen

Zwischen

Stadt Kreuzlingen (Vermieterin)
Liegenschaftsverwaltung

Marktstrasse 4

8280 Kreuzlingen

vertreten durch
Peter Bergsteiner, Liegenschaftsverwalter und Dorena Raggenbass, Stadtratin

Verein Junioren-Segelpool Region Kreuzlingen (Mieter)
Promenadenstrasse 39
8280 Kreuzlingen

vertreten durch
Rolf Zwicky, Urs-Peter Rutishauser und Markus Graf

(sind mehrere natirliche oder juristische Personen Mieter, so haften diese fiir samtliche Verbindlichkeiten aus
diesem Vertrag solidarisch)



Mietgegenstand

Dem Mieter werden zum Gebrauch als Umkleiden, WC, Vereinslokal, Werkstatt
und Bootslager in der Liegenschaft

Heinrichhalle, Werfststrasse, Parzelle Nr. 5991, 8280 Kreuzlingen

folgende Raumlichkeiten zur Miete iberlassen:

Erdgeschoss Werkstatt, Umkleiden und Sanitarraume,
Bootslager

Obergeschoss Vereinslokal (Mehrzweckraum), Trainerrdume,
Lager

Dachgeschoss Bootslager Uiber Werkstatt

Parkplatze, Garagenplatze Kiesplatz Stidseite, Abstellplatz fir Trailer
Ausbaubeschreibung neuwertig, komplett saniert

Betreffend folgender Raumlichkeiten besteht ein Mitbenutzungsrecht:
zu Gunsten Dritter Teilflache in der Bootslagerhalle, Binderfeld 5
siehe Punkt 10, temporadre Nutzung

Mietdauer und Kiindigung

Mietbeginn ist am 01. November 2021.

Das Mietverhaltnis ist unbefristet.

Die Kiindigungsfrist betragt 12 Monate. Der Vertrag kann auf den 30.09. gekiin-
digt werden, erstmals auf den 30. September 2026.

Mietzins und Nebenkosten

Mietzins

Fester Nettomietzins pro Jahr: CHF 48'000.00

Fester Nettomietzins pro Monat: CHF  4'000.00
Nettomietzins fur alle Flachen im Gebdaude gem. Berechnung CHF  3'900.00
Nettomietzins fur alle Flachen ausserhalb gem. Berechnung  CHF 100.00
Heiz- und Nebenkosten pro Jahr: CHF 720.00

Nebenkosten pro Monat (siehe 3.2) CHF + 60.00
Total Nettomietzins und Nebenkosten pro Monat CHF 4'060.00

(Die einzelnen Nebenkostenpositionen und -betrage sind detailliert in Ziff. 3.2 festgelegt)

Die Stadt Kreuzlingen leistet einen jahrlichen Beitrag in Hohe von CHF 48'000.00
zum geschuldeten Nettomietzins und in Hohe von CHF zu den jahrlichen
Nebenkosten zu Lasten des Kontos 3410.3636.01.00.

Der verbleibende jahrliche Betrag in Hohe von CHF 720.00 ist vom Mieter wie
folgt auf Rechnungsstellung durch die Vermieterin zu bezahlen:
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3.2

Vereinbart wird eine

0 monatliche Zahlung in Héhe von: CHF 60.00
[ vierteljahrliche Zahlung in Hohe von: CHF 180.00
O halbjahrliche Zahlung in Héhe von: CHF 360.00
X jahrliche Zahlung in Hohe von: CHF 720.00

Der Beitrag zur Miete und den Nebenkosten ist an die jeweils gliltige Leistungs-
vereinbarung zwischen dem Mieter und der Stadt Kreuzlingen gekoppelt.

Das Mietverhaltnis ist zum Zeitpunkt des Vertragsabschlusses nicht der Mehr-
wertsteuer unterstellt.

Nebenkosten

O Die unten angekreuzten Nebenkosten sind im Mietzins inbegriffen.

0 Die Nebenkosten sind nicht im Mietzins inbegriffen und der Mieter tragt alle
unten angekreuzten Nebenkosten direkt selbst.

X Die Nebenkosten sind nicht im Mietzins inbegriffen und werden wie unten
vereinbart separat bezahlt, und zwar:

X akonto [ pauschal

[Zutreffendes ankreuzen, es sind nur die angekreuzten Nebenkosten geschuldet]

O Heiz- und Warmwasserkosten CHF ’7
X Kaltwasserbezug CHF 10.00
X1 Abwassergebiihren CHF 10.00
O Allgemeinstrom CHF
1 Liftbetriebskosten CHF
O Kabelgebiihren fir Radio, TV, Internet CHF
X Kehrichtgrundgebihr CHF 10.00
O Kehrichtabfuhrgebihr CHF
1 Reinigung Allgemeinflachen CHF
X Serviceabonnemente CHF 30.00
O Hauswartskosten CHF
Total Nebenkosten pro Monat CHF 60.00

(zu Ubertragen in Ziff. 3.1)

Nicht vereinbarte Nebenkosten, wie Strom, Gas, Ol etc. werden vom Mieter di-
rekt an die Lieferanten, wie z.B. die Technischen Betriebe bezahlt. Der Mieter
ist selbst verantwortlich dafiir sich bei den jeweiligen Vertragspartnern an- oder
abzumelden.
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3.3

3.4

Abrechnung
Als Stichtag fir die Nebenkostenabrechnung gilt der 31.12.

Filligkeiten
Der Nettomietzins und die Nebenkosten sind auf Rechnungsstellung durch die
Vermieterin jahrlich im Voraus zum 01.07. zahlbar

Sicherheitsleistung
Sicherheitsleistung wird keine vereinbart

Bauliche Veranderungen wahrend der Mietdauer

Der Mieter darf bauliche Veranderungen am Mietobjekt nur mit schriftlicher
Zustimmung der Vermieterin vornehmen. Die Genehmigung fir bauliche Ver-
anderungen der Vermieterin ersetzt nicht eine eventuell notwendige baurecht-
liche Genehmigung durch die Bauverwaltung. Allfidllige Baugesuche sind von
dem Mieter selbst und auf seine Kosten bei der Bauverwaltung zur Genehmi-
gung einzureichen.

Die Vermieterin genehmigt folgende bauliche Veranderungen am Mietobjekt
durch den Mieter:
keine

Der Mieter verpflichtet sich, bei der Vornahme der Bauarbeiten samtliche ge-
setzliche Vorschriften, sowie die einschlagigen Regeln der Baukunde einzuhal-
ten. Schaden am Mietobjekt, welche infolge der baulichen Veranderungen ent-
standen sind, hat der Mieter auf eigene Kosten zu beheben.

Fiir folgende der obengenannten baulichen Veranderungen durch den Mieter,
besteht keine Wiederherstellungspflicht:
keine

Die Ubrigen Mieterausbauten hat der Mieter zu entfernen, ausser der Nachfol-
gemieter Ubernimmt die Ausbauten unter der Bedingung, diese bei Beendigung
des Nachfolgemietverhaltnisses zu entfernen.

Einrichtungen Vormieter

Der Mieter Gbernimmt keine Einrichtungen / bauliche Veranderungen vom Vor-
mieter. Es besteht daher auch keine Wiederherstellungspflicht:
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11

12
121

12.2

Mieterwerbung

Die Vermieterin genehmigt die Werbeflachen des Mieters gemass beiliegenden
Planen. Weitergehende Benutzung von Aussenflachen des Mietobjektes sind
nur nach schriftlicher Genehmigung durch die Vermieterin zuldssig. Bei Riick-
gabe des Mietobjektes hat der Mieter den urspriinglichen Zustand wiederher-
zustellen.

Inventar und Zubehor
Es wird kein Inventar zur Benutzung Gberlassen

Antrittsprotokoll und abgegebene Schliissel

Die Parteien nehmen bei Mietbeginn ein Antrittsprotokoll Gber den Zustand des
Mietobjekts auf. Dem Mieter sind folgende Schlissel ibergeben worden:

Das Protokoll ist vor dem Einzug noch zu erstellen

Besondere Vereinbarungen
(Vorkaufsrecht, Vormerkung des Mietvertrages im Grundbuch, Méblierung, etc.)

Temporare Gebrauchstiberlassung an den Sportfischerverein Kreuzlingen

In der Zeit vom 01.10. bis zum 30.04. eines jeden Jahres ab Vertragsbeginn
Uberlasst der Mieter dem Sportfischerverein eine Flache von ca. 105 m2
(Binderfeld 5, im Plan grin hinterlegt) kostenlos zur Einlagerung von Booten
oder Trailern. Die Flache ist jeweils leergeraumt und besenrein zu Gibergeben.

Vertragsbestandteile

Bestandteil dieses Vertrages sind die Allgemeinen Vertragsbestimmungen (Aus-
gabe Dezember 2011) sowie die folgenden, der Mieterin Gbergebenen Beilagen:
Flachenaufteilungsplan, Nutzflache Sportfischerverein

Schlussbestimmungen

Konkurs der Mieterin

Fallt der Mieter nach Ubernahme der Mietsache in Konkurs, kann die Vermiete-
rin fur kiinftige Mietzinse Sicherheit verlangen. Sie muss daflir dem Mieter und
der Konkursverwaltung schriftlich eine angemessene Frist setzen. Erhalt die Ver-
mieterin innert dieser Frist keine Sicherheit, kann sie fristlos kiindigen.

Gerichtsstand

Flr Klagen aus diesem Vertrag sind die Schlichtungsbehérde und das Gericht
am Ort der Mietsache zustandig.
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12.3 Salvatorische Klausel / Anwendbares Recht
Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages ganz oder teilweise unwirksam
sein, berlhrt dies die Glltigkeit und Durchsetzbarkeit der Gbrigen Vertragsbe-
stimmungen nicht. Die unwirksame Bestimmung ist durch eine rechtmassige
Bestimmung zu ersetzen, die dem von den Parteien verfolgten wirtschaftlichen
Zweck moglichst nahe kommt.

Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des Schweizerischen Obligationenrechts
(OR) liber die Miete, der Verordnung tber die Miete und Pacht von Wohn- und
Geschaftsraumen (VMWG) sowie aller anderen einschlagigen Erlasse.

12.4 Schriftform
Dieser Vertrag erlangt erst Gultigkeit, wenn er von allen Vertragsparteien unter-
zeichnet worden ist.

Anderungen und Ergidnzungen dieses Vertrages sowie allfillige Zusatzvereinba-
rungen bedirfen zu ihrer Gultigkeit ebenfalls der Unterzeichnung der Parteien.

13 Unterschriften
Dieser Vertrag liegt in 3 - facher Ausfertigung vor.

(Ort und Datum) (Ort und Datum)
Die Vermieterin: Der Mieter:
Stadt Kreuzlingen Verein Junioren-Segelpool Region
Kreuzlingen
(Peter Bergsteiner) (Rolf Zwicky)
(Dorena Raggenbass) (Urs-Peter Rutishauser)
(Markus Graf)
Beilagen

— Allgemeine Vertragsbestimmungen,
Vertrag erstellt am 19. Marz 2020/PBER

Seite 6



OHREEES PRERRIS

neItiem

~

o sy

ol

gloL

gL

1oL

suojjeuoiteS

VB LN
neisHom

Iy pundsbueuny

[ W]
ioar m-mﬂnm%i

BN

- 19083
. ie z 101895 slfeylRISUE
] 2 -
3= 2 3
E % g | f
3
vd
. [}
ovo- 4 00°0%
@
09N
Jouosi3 usxogo08
W 55N
.
. . je1sug 1008
[ odean . .
m Tieq oA
-
g 0061 N
Uou wess 4 uogersoje. N
O\ ™o uaxog1008 wigoeN aresan eisojesl gesan
E syomzndyosty [s— a_uum SIeUIRISE Sunioyong 2
YA . . +
SZ0
m P E
o3
o3
I T I _ e _

uepeprun Buebug


PBER
Rechteck


HEINRICHHALLE NUTZUNG JUNIOREN - SEGELPOOL

ZUSAMMENSTELLUNG DER MIETFLACHEN UND MIETZINSEN IM GEBAUDE

Zugrunde liegende Mietzinsen
Flachen beheizt, Vollausbau 120  CHF pro m? und Jahr
Flachen beheizt, einfacher Ausbau 120  CHF pro m? und Jahr
Flachen innen unbeheizt: 50  CHF pro m?und Jahr
Nutzung ganzjahrig

[Betrieb Heinrichhalle ab 2022

Flachen im Gebaude

Wo Was behei_zt Fliche [ m?/Jahr| Nutzung | Gesamt R S e
Ja/nein [m?] [CHF] | [Monate] | [CHF]
EG |Umkleiden, WC Ja 41 120 12 4'914
EG |Werkstatt Nein 115 50 12 5'742
EG |Bootslagerhalle Nein 507 50 12| 25'331
OG |Trainer, Mehrzweckraum Ja 43 120 12 5'173
DG |Lager Gber Werkstatt Nein 115 50 12 5'742
Zusammenzug Flache: 820 Mietzins: 46'902 Junioren Segel-Pool

Kreuzlingen, 18.02.2020



Beilage 4

Sportfischer-Verein Kreuzlingen

Promenadenstrasse 38, 8280 Kreuzlingen

Stadtverwaltung Kreuzlingen
Departement Freizeit

z.Hd. Stadtratin Dorena Raggenbass
Hauptstrasse 62

8280 Kreuzlingen

Kreuzlingen, 11. Februar 2018

Betreff Gesuch des Sportfischervereins Kreuzlingen um finanzielle
Unterstutzung fur das Projekt Um- und Ausbau des
Bootshauses

Geschatzte Frau Dorena Raggenbass

Der Sportfischer-Verein Kreuzlingen (SFVK) wurde bekanntlich am 7. Februar 1927 gegriindet. Die
Mitglieder des Vereins sind stets bemiht, dass der SFVK zeitgemass und attraktiv ist und bleibt. So
ist auch erklarlich, dass der Verein stetig Uber 150 Mitglieder aufweist, wobei laut Statuten 60%
Kreuzlinger Einwohner sind. Wir pflegen unser schénes Hobby und die Kameradschaft an diversen
Anlassen, sowie an Veranstaltungen der Stadt. Vor rund sieben Jahren wurde unser Bootshaus mit
einer funktionellen Kiiche erweitert und eine sicherheitstechnisch einwandfreie Treppe wurde
erstellt. Insbesondere bei der alteren Generation unseres Vereins sind diese Neuerungen sehr
willkommen und werden stark genutzt. Nicht nur unsere Mitglieder werden &lter, sondern auch
unsere umfangreiche Infrastruktur. Die Erhaltung und Verbesserung dieser ist ein stetiges Thema in
der Vereinsfihrung.

Als die Stadt Kreuzlingen als Eigentimerin der Liegenschaft, an uns herantrat mit dem Vorhaben,
die gesamte Gebaudehulle der Heinrichhalle zu sanieren und diese Aufwendungen baulich und
finanziell zu tragen, war flr den Vorstand eindeutig der Zeitpunkt gekommen, lang gehegte
Bedurfnisse betreffend dem Bootshaus konkret zu Uberdenken. Wir sind ein aktiver Verein und
Ubernehmen die soziale Verantwortung gegentber alteren, aber auch vermehrt fur jugendliche und
weibliche Mitglieder. Unser Bootshaus ist ein Treffpunkt fir jung und alt, fir die Pensionierten ist es
ein fester Ort der Gemeinschaft an dem sie sich austauschen kénnen. Diesbeziglich ist es
unerlasslich, dass unsere sanitdren Anlagen erneuert, resp. erweitert werden. Wir wollen die
veraltete, kleine WC-Anlage vergrdssern, indem wir im Parterre eine behindertengerechte und
geschlechtergetrennte WC-Anlage erstellen. Insbesondere ist dies auch eine Aufwertung fir das im
Zweijahresturnus stattfindende, weit herum bekannte Sportfischerfest des SFVK, welches jeweils
sehr viele Besucher anzieht und sich als fester Bestandteil des Kreuzlinger Kultur-Angebotes zéhlen
darf. Diverse anfallende Arbeiten werden ohne grosse Publizitdt zum Wohle aller Mitglieder in
Fronarbeit verrichtet.

Der allgemeine Fortschritt findet bei unserem Verein nicht nur am Land statt, sondern auch zu
Wasser. So werden und wurden die ehemaligen kleinen, hélzernen Fischerboote mehrheitlich ersetzt
durch sichere und teils grossere Kunststoff-Boote. Diese sind nicht nur punkto Komforts besser



sondern auch betreffend der Sicherheit. So ist es auch nicht verwunderlich, dass mehrere langst
pensionierte Mitglieder noch alleine aufs Wasser gehen und so ihrem Hobby frénen kénnen.

Die von der Stadt geplante Hallenerweiterung betrifft unseren westseitig gelegenen Rasenteil, wo
wir jeweils einige der grosseren Boote zum Uberwintern platzieren. Dadurch, dass der SFVK in der
Halle zwei zusatzliche Binderfelder zugestanden wurden, drangen sich fur uns auch in diesem
Bereich Erneuerungen auf. Wir méchten eine funktionelle, sicherere Liftldsung anschaffen, damit wir
die Boote gefahrlos einlagern kdnnen. Insbesondere werden auch diese Arbeiten meist von élteren,
pensionierten Mitgliedern verlbt, da sie zeitlich flexibler sind als jene im aktiven Arbeitsprozess.
Durch die Fassadenédnderung auf der Seeseite entfallt unser kleiner , Arbeitskran®, welcher vor allem
far Maler- und Reparaturarbeiten an Booten rege benutzt wird. Auch diesen mdchten wir durch ein
gefahrloseres Modell ersetzen.

Einige Sitzungen mit den Stadtvertretern erfolgten bereits, wobei ich teilnehmen durfte. Dabei
wurden einige Umbauarbeiten etc. bereits konkret besprochen. Fir den SFVK bleibt jedoch ein
grosserer Aufwand bestehen.

Nachdem der Sportfischerverein Kreuzlingen mit eigenen finanziellen Mitteln die Steganlage im
Hafen ,Seegarten“ sowie das Projekt ,Klchen- und Treppenbau® finanziert hat, sind diese
Erneuerungen ein weiterer wichtiger Schritt in die Zukunft des Traditionsvereins. Das vereinsinterne
Gesamtprojekt ist mit gut Fr. 190'000.-- budgetiert.

Gerne erlautern wir die bislang vorliegenden Offerten/Kostenschatzungen wie folgt:

Sanitare Anlagen (Offerte Studer) rund Fr. 40'000.--
Scherenbihne (Bootseinlagerungen) rund Fr. 76'000.--

Hebebiihne (Bootsreparaturen) rund Fr. 10'000.--
Baumeisterarbeiten, rund Fr. 45'000.--
Elektroarbeiten, Annahme Fr. 10'000.--
Unvorhergesehenes Fr. 9°000.--
Total Fr. 190'000.—

Bei den Sanitéren Anlagen ist vorgesehen, 4 Pissoir und je 2 WC (m/w) zu erstellen, wobei sicher
eines behindertengerecht ausgefiihrt wird. Dazu muss die alte WC-Anlage abgebrochen und neu in
der Nordwestecke des Gebaudes erstellt werden. Insbesondere sind dort grossere Baumeister- und
Sanitararbeiten gefragt.

Die Scherenbtihne ist am alten Standort in der Heinrichhalle vorgesehen. Dazu muss die alte
Hebevorrichtung demontiert und entsorgt werden. Je nach Ausfiihrungen sind auch in diesem
Bereich Baumeisterarbeiten auszufuihren, nebst der absturzsicheren Scherenbihne.

Betreffend der Hebeblhne sind wir noch im Evaluationsverfahren. Diesbezlglich wéare sowohl eine
stationare, als auch eine fahrbare Version denkbar. Die Baumeisterarbeiten und die
Elektroinstallationen héangen stark mit den jeweiligen Vorhaben zusammen und sind als
Grundlagenberechnung anzusehen.

Der Vorstand des SFVK ersucht mit diesem Schreiben die Stadt Kreuzlingen um einen
wohlwollenden finanziellen Beitrag in der Hohe von CHF 3007000 fir die Erneuerung der Fassade
der Heinrichhalle im Baurechtsparameter des Sportfischervereins.

Fur allfallige Informationen oder Fragen stehe ich selbstverstandlich jederzeit gerne zur Verfiigung.

Mit kollegialen Griissen

Alfredo Sanfilippo, Prasident



Sportfischer-Verein Kreuzlingen

Promenadenstrasse 38, 8280 Kreuzlingen

Stadtverwaltung Kreuzlingen
Departement Freizeit

z.Hd. Stadtratin Dorena Raggenbass
Hauptstrasse 62

8280 Kreuzlingen

Kreuzlingen, 11. Februar 2020

Betreff: Erganzung zum Gesuch des Sportfischervereins Kreuzlingen
um finanzielle Unterstitzung fur das Projekt Sanierung- und Ausbau des
Bootshauses vom 11.02.2018

Geschatzte Frau Dorena Raggenbass

Bereits im Antrag aus dem Jahre 2018 hat der SFVK sein Anliegen detailliert vorgebracht.

Nach dem Baustopp vom Marz 2019, ging die Planung ja fortlaufend weiter mit diversen Anderungen.
Nach mehreren Gesprachen untereinander wurden die vom Sportfischerverein Kreuzlingen
eingebrachten Varianten besprochen.

Daraus ergeben sich nun fir den SFVK folgende Antragserganzungen:

- Der Platzbedarf der Sportfischer, resp. auch ihrer Boote, ist seit langem gegeben und auch
ausgewiesen. Der SFVK beantragt die Erweiterung der Baurechtsflache um ein Binderfeld. Damit
die Parzellengrenze rechtlich richtig zu stehen kommt. Auf dieser Trennlinie soll die neue
Brandschutzwand erstellt werden, wobei auch die Vorteile der Stadt hervorzuheben sind, wie
z.B. Kostenersparnis (Feuerwand), Erh6hung der Dachtragkraft und der wegfallenden
Uberschneidung der Nutzung. Auch die Verantwortlichkeit der Sportfischer fir diese Erweiterung
ware eine finanzielle Entlastung fiir die Stadt: als Baurechtnehmer waren Reparaturen und
Unterhalt zu Lasten des SFVK.

- Das Binderfeld 5 soll saisonal zugewiesen werden, die Sommernutzung liegt beim Segelpool, im
Winter erhélt der SFVK das Recht die Flache als Winterlager flr Boote und Trailer zu nutzen.
Dies soll im Mietvertrag mit der Stadt geregelt werden.

- Infolge der Planéanderungen, insbesondere des Wegfalles eines Hallen-Zwischenbodens und der
Uberbauung des westseitigen Rasenstreifens, ergibt sich fiir den SFVK eine massive
Flachenreduktion. Der SFVK beantrag deshalb einen zusatzlichen aussen-Abstellplatz,
mindestens
in der Flache fir die Deponierung von 10 Booten, inkl. Trailer.

- Der SFVK beantragt von der Stadt eine Gleichbehandlung bei der Subventionierung des
Baurechtzinses ab 2021, analog anderer Wassersportvereine im Stadtgebiet.

Der SFVK wird fur die Flache innerhalb des Baurechtsparameter die anfallenden Kosten fur den
Brandschutz Gbernehmen mussen (Schatzung Fr. 407000.-).
Der Vorstand des SFVK ersucht mit diesem Schreiben die Stadt Kreuzlingen um eine wohlwollende
finanzielle Unterstiitzung fir das Projekt ,,Sanierung- und Ausbau des Bootshauses, sowie der
zusatzlichen Abstellflache”.
Fur allféllige Informationen oder Fragen stehe ich selbstverstandlich jederzeit gerne zur Verfligung.

Mit kollegialen Griissen

Alfredo Sanfilippo, Prasident



& Kreuzlingen Gesellschaft

Leistungsvereinbarung

zwischen

der Stadt Kreuzlingen
vertreten durch das Departement Gesellschaft

und

dem Sportfischer Verein Kreuzlingen
vertreten durch den Vereinsvorstand

1 Ziel
Diese Leistungsvereinbarung regelt die Rahmenbedingungen fir die finanzielle
Unterstlitzung der Leistungen des Sportfischerverein Kreuzlingen. Die Leis-
tungsvereinbarung tritt auf den 1. Januar 2022 in Kraft.

2 Beschreibung des Sportvereins

besteht seit 1927

ist ein Verein mit 158 Mitgliedern (Stand: 2018), Statuten im Anhang
betreibt generationenlibergreifend Aktivitaten in der Fischerei

unternimmt Massnahmen zur Bestandsicherung der Fische im Bodensee
fUhrt Ausbildungskurse fiir angehende Sportfischer durch

fihrt Weiterbildungskurse flr aktive Sportfischer durch

betreibt Nachwuchsforderung auch im Rahmen des Kreuzlinger Ferienpasses
veranstaltet Feste fiir die Kreuzlinger Bevolkerung

3 Leistungsverpflichtung

Der Sportfischer Verein Kreuzlingen verpflichtet sich zu folgenden Leistungen:

Ausbildung von Sportfischern

Nachwuchsférderung

Beteiligung an der Bestandsicherung der Fischbestande

aktive Mittelbeschaffung im Bereich Sponsoring und Eigenleistungen fir
Dritte



Ziele Indikatoren

Nachwuchsforderung Anzahl Fischerprifungen
Teilnehmerzahl Kreuzlinger Ferienpass

Bestandsicherung Fischbestdande Mind. 1 Aktivitat pro Jahr, Jahresbe-
richt

Durchfiihrung von Veranstaltungen Jahresbericht

Eigenmittelbeschaffung Jahresrechnung (sep. ausgewiesen)

Qualitatssicherung

Der Sportfischer Verein Kreuzlingen verpflichtet sich, Nachwuchsausbildung
und -forderung nach qualitativen Kriterien durchzufihren. Der Verein tragt da-
mit einen Teil zum hochstehenden Sport- und Freizeitangebot der Stadt Kreuz-
lingen bei.

Controlling
Fir das Controlling ist das Departement Gesellschaft der Stadt Kreuzlingen zu-
standig. Der SFVK liefert diesem jahrlich bis Ende Juni:

— Jahresbericht

— Jahresrechnung inkl. Revisorenbericht

— Budget fir die aktuelle Saison

— Protokoll der Jahresversammlung

— Mitgliederliste; Jungmitglieder, wohnhaft in Kreuzlingen und unter 20jahrig
sind markiert

Leistungsabgeltung

Flr die erbrachten Leistungen wird der Baurechtszins flir die Liegenschaft des
SFVK an der Promenadenstrasse 38, Parzelle 5796, und der Nutzungszins fiir die
Bootslagerflache an der Bleichestrasse, Parzelle 5011, von der Stadt erlassen
und Uber das Konto subventionierte Mieten Sport abgerechnet. Die Kosten wer-
den aus den wiederkehrenden Beitragen des stadtischen Budgets Sport ausge-
richtet.

Baurechtszins Liegenschaft an der Seestrasse CHF  2754.00
Nutzung Bootslagerplatz (10 Trockenplatze) CHF  2‘376.00

Gesamtleistung der Stadt Kreuzlingen (Stand 2020) CHF 5130.00

Seite 2



Die jahrliche Unterstlitzung der Stadt Kreuzlingen wird insbesondere fiir gene-
rationenlibergreifende Aktivitaten im Fischersport, Massnahmen zur Bestand-
sicherung des Fischbestands im Bodensee und der Ausbildung/Nachwuchsfor-
derung zuklnftiger Sportfischer erbracht. Die Juniorenférderung von Vereins-
mitgliedern wird zudem mit einem jahrlichen Beitrag von CHF 40.-/pro Jugend-
lichen unter 20 Jahren wohnhaft in Kreuzlingen unterstitzt.

Vorbehalten bleiben die Zustimmungen von Stadt- und Gemeinderat zum Vor-
anschlag, sowie die Genehmigung durch die Volksabstimmung. Der Unterstit-
zungsbeitrag muss schriftlich beim Departement Gesellschaft, Marktstrasse 4,
8280 Kreuzlingen, angefordert werden.

7 Zusatzliche Bestimmungen
a) Geltungsbeginn und Geltungsdauer

Diese Leistungsvereinbarung tritt auf den 1. Januar 2022 in Kraft.

Die Gultigkeit erneuert sich jeweils automatisch um ein weiteres Jahr, wenn sie
nicht von einer Partei auf Jahresende gekiindigt wird.

Bei wesentlichen Veranderungen der bestehenden Voraussetzungen und
Grundlagen muss der Inhalt der Leistungsvereinbarung tUberarbeitet werden.

b) Widerruf

Werden vereinbarten Leistungen nicht erfillt, kann der jahrliche Beitrag gekirzt
oder die Leistungsvereinbarung auf den nachstmoglichen Termin aufgeldst wer-
den.

Kreuzlingen, ... ....... 2020

Stadt Kreuzlingen
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Dorena Raggenbass
Stadtratin Departement Gesellschaft

Kreuzlingen,

Sportfischer Verein Kreuzlingen

Ruedi Wolfender

Abteilungsleiter Departement Gesellschaft

Alfredo Sanfilipo
Prasident

Till Zimmerlin
Aktuar
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Gestltzt auf Art. 1 Abs. 2 und Art. 6 Abs. 3 Ziffer 2 des Hafenreglements vom 6. Juli
2018 sowie Art. 4 Abs. 1 der Hafenordnung vom 1. Januar 2018 wird folgender

Mietvertrag

zwischen

Hafenkommission der Stadt Kreuzlingen (Vermieterin)

Marktstrasse 4a

8280 Kreuzlingen

vertreten durch den Prasidenten Thomas Beringer und die Aktuarin Renate Naf

und

Sportfischer Verein Kreuzlingen (Mieter/in)
Promenadenstrasse 38
8280 Kreuzlingen

1

Art. 1 Mietobjekt / Mietbeginn

Die Vermieterin vermietet dem Mieter ab 1. Januar 2022 10 Bootsliegeplatze
im Trockenliegeplatz Bleichestrasse Siid in Kreuzlingen (Planbeilage ist
Bestandteil des Mietvertrages).

Die 10 Liegeplatze weisen per Platz folgende Mindestmasse auf: Lange 5.50 m,
Breite 2.00 m. Es kdnnen Boote mit einer maximalen Schiffsbreite von 1.80 m
stationiert werden.

Art. 2 Miete und Betriebskosten
Die zu bezahlende Entschadigung richtet sich nach dem jeweils glltigen
Gebuhrentarif zum Hafenreglement der Stadt Kreuzlingen vom 1. Januar 2018.

Gemass dem zurzeit glltigen Gebihrentarif ist folgende Entschadigung
geschuldet:

CHF inkl. MwsSt.
Miete fiir 10 Liegeplatz pro Jahr a CHF 237.60 (ziffer 1 Gebiihrentarif) 2‘376.00
Betriebskosten pro Jahr: gemass Ziffer 2 Gebihrentarif 0.00

Anwendbare Bestimmungen
Die jeweils gliltigen Bestimmungen des Hafenreglements der Stadt Kreuzlingen,
der Hafenordnung der Stadt Kreuzlingen und des Gebihrentarif zum



Hafenreglement der Stadt Kreuzlingen bilden integrierender Bestandteil dieses
Mietvertrages.

Kiuinftige Anderungen der auf diesen Mietvertrag anwendbaren 6ffentlich-
rechtlichen Bestimmungen des Bundes, des Kantons und der Stadt Kreuzlingen
bleiben ausdriicklich vorbehalten.

Der Sportfischerverein Kreuzlingen verzichtet unwiderruflich darauf,
Schadenersatzanspriiche geltend zu machen fiir den Fall, dass der Vermieterin
die Einhaltung des Mietvertrages oder einzelner vertraglicher Bestimmungen
davon aufgrund offentlich-rechtlicher Normen oder aus Griinden hdherer
Gewalt nicht moglich sein sollte.

Kreuzlingen, ....ccevvveveeneene.

Die Hafenkommission

Thomas Beringer, Prasident Renate Naf, Aktuarin

Sportfischer Verein Kreuzlingen

Alfredo Sanfilippo, Prasident Till Zimmerlin, Aktuar
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STATUTEN DES SPORTFISCHERVEREINS KREUZLINGEN
(gegrundet 1927)

1. Name und Sitz

Unter dem Namen ,Sportfischerverein Kreuzlingen®, nachfolgend SFVK bezeichnet, besteht
eine Korperschaft im Sinne von Art. 60 ff des Schweizerischen Zivilgesetzbuches.

Der Verein hat seinen Geschaftssitz in Kreuzlingen.

2. Unabhangigkeit

Der SFVK ist politisch unabhéngig und konfessionell neutral.

3. Zweck

Art. 1

Der SFVK bezweckt die Wahrung und Forderung der Interessen einer nachhaltigen Fische-
rei im Allgemeinen und der Sportfischerei im Besonderen, sowie die Kameradschaft zu
pflegen und den Nachwuchs zu férdern.

Er setzt sich ein fur den Erhalt und den Schutz der Fische sowie deren Lebensraume.

Art. 2

Dem Verein steht es frei, Verbanden beizutreten.

4. Mitgliedschaft

Art. 3

Der Verein besteht aus folgenden Mitgliedern: A-, Frei-, Ehren-, Passiv- und B-Mitgliedern
(ab 14 Jahren).

Art. 4

Aufnahmegesuche zur Mitgliedschaft in den SFVK sind schriftlich an den Vorstand zu rich-
ten. Dieser entscheidet Uber Aufnahme als B-Mitglied, einfigen in die Warteliste oder Ab-
weisung. Der Vorstand kann in bestimmten Fallen (z.B. nicht nachgekommenen Verpflich-
tungen) B-Mitglieder wéahrend der Wartefrist bis zur Moglichkeit der Wahl zum A-Mitglied,
wieder ausschliessen.

Art. 5

A-, Frei- und Ehrenmitglieder sind stimmberechtigt.

A-Mitglieder, welche von der Hauptversammlung aufgenommen wurden sind sofort stimm-
berechtigt.

B-Mitglieder sind nicht stimmberechtigt. Diese missen mindestens das angebrochene und
ein weiteres Kalenderjahr im Verein aktiv mitwirken und im Besitz der kantonalen Fischer-



karte sein, bis sie vom Vorstand zur Wahl als A-Mitglied vorgeschlagen werden kdénnen.
B-Mitglieder erhalten bei der Wahl vom Vorstand die Vereinsstatuten, alle Reglemente und
einen Bootshausschlissel. Sie verpflichten sich, die Vorschriften und Pflichten einzuhalten.

An der Hauptversammlung zur Wahl als A-Mitglied vorgeschlagene B-Mitglieder missen
grundsatzlich bei der Wahl anwesend sein. Bei begrindeter Abwesenheit ist eine schriftli-
che Entschuldigung an den Vorstand zu richten.

Dieser entscheidet Uber die Zulassung zur Wahl.

Die Hauptversammlung entscheidet tGber die Aufnahme zum A-Mitglied.

Der A-Mitgliederbestand soll folgendes Verhaltnis aufweisen:

60 % mit Wohnsitz in der Gemeinde Kreuzlingen
30 % mit Wohnsitz im Kanton Thurgau
10 % mit Wohnsitz ausserhalb des Kantons Thurgau

Fur die Ermittlung der % Anteile, werden Mitglieder, welche wahrend der Vereinszugehorig-
keit mindestens 5 Jahre in Kreuzlingen Wohnsitz hatten, weiterhin den Kreuzlingern zuge-
rechnet.

Fur die Berechnung der Gebuhren ist immer der Wohnort entscheidend.

Art. 6 Freimitglieder

Mitglieder, welche 25 Jahre lang dem Verein als aktives Mitglied angehdort haben, kénnen
auf Antrag des Vorstandes, durch die Hauptversammlung, zu Freimitgliedern ernannt wer-
den. Sie sind stimmberechtigt und vom Mitgliederbeitrag befreit.

Art. 7 Ehrungen

Mitglieder, welche sich um den Verein oder um die Fischerei im Allgemeinen verdient ge-
macht haben, kdnnen auf Antrag des Vorstandes von der Hauptversammlung zu Ehren-
mitgliedern ernannt werden.

Sie sind stimmberechtigt und vom Mitgliederbeitrag befreit.

Art. 8 Gonner / Passivmitglieder

Freunde und Gonner des SFVK konnen als Passivmitglieder aufgenommen werden.
Passivmitglieder besitzen weder Stimm- noch Wahlrecht.

Art. 9 Austritt

Die Mitgliedschatft erlischt durch Austritt, Ausschluss oder Tod.

Austritte sind jederzeit moglich und schriftlich zu Handen der n&chsten Hauptversammlung
dem Vorstand einzureichen.

Der Mitgliederbeitrag ist in dem Jahr in welchem der Austritt eingereicht wird noch geschul-
det.

Ausschlussgrinde auf Antrag des Vorstandes sind:

e Nicht Nachkommen der Anordnungen der Vereinsorgane



e Finanziellen Verpflichtungen gegentber dem Verein nicht nachkommen
e Vereinsschadigendes Verhalten welches das Ansehen des SFVK schadigt

e Wenn ein wichtiger Grund es dem Verein unzumutbar macht, die Mitgliedschaft fort-
zufuihren

Der Antrag zum Ausschluss ist dem Mitglied mit Begriindung schriftlich mitzuteilen. Gegen
den Ausschlussantrag ist eine begrindete, schriftiche Einsprache innerhalb einer Frist von
30 Tagen an den Vorstand moglich.
Der Ausschluss durch die Hauptversammlung ist nicht anfechtbar.
Art. 10
Durch Austritt, Ausschluss oder Tod erlischt jedes Anrecht auf das Vereinsvermdgen.
5. Organisation
Art. 11
Die Organe des Vereins sind:
A) Die Hauptversammlung sowie die Fruhjahrs- und Herbstversammlung
B) Der Vorstand mit 7 - 9 Mitgliedern

C) 3 Rechnungsrevisoren, wovon 1 Suppleant

Die Mitglieder des Vorstandes und die Rechnungsrevisoren werden fir die Dauer von 2
Jahren gewabhilt.

Art. 12a
Die ordentliche Hauptversammlung, das oberste Organ des Vereins, ist die Versammlung
der stimmberechtigten Mitglieder. Sie findet in der Regel im 1. Quartal des Vereinsjahres
statt und erledigt folgende Geschéfte:

e Wahl von Stimmzéhlern

e Genehmigung des letztjahrigen Protokolls und allenfalls weiterer Protokolle

e Entgegennahme des Jahresberichts des Prasidenten

e Genehmigung der Jahresrechnung, Revisorenbericht und Decharge Erteilung

e Genehmigung des Budgets fur das folgende Vereinsjahr

e Festsetzung der Jahresbeitrage und Gebuihren

e Erlauterungen von Fischereivorschriften



e Wahlen: Prasident, Aktuar, Kassier, Ubrige Vorstandsmitglieder, Rechnungsrevisoren
e Aufnahme von A-Mitgliedern und Ernennungen zu Ehren- und Freimitgliedern
e Antrage an die Hauptversammlung
e Genehmigung des Jahresprogrammes
e Verschiedenes
Art. 12b
Die Fruhjahrs- und Herbstversammlung sind beschlussfahige Versammlungen der stimmbe-
rechtigten Mitglieder. Sie finden in der Regel zu Beginn und am Ende der Fischersaison
statt und behandeln alle anfallenden Geschafte ausser den folgenden, die nur der Haupt-

versammlung vorbehalten sind:

e Jahresbericht des Prasidenten

Jahresrechnung und Revisorenbericht
e Budget
e Jahresbeitrdge und Gebihren
e Wahlen
e Statutenrevision und Ausschlisse
Art. 12c Abstimmungen

Bei Abstimmungen gilt das absolute Mehr (Hélfte +1) der anwesenden Stimmberechtigten.
Statutenanderungen mussen mit einem qualifizierten Mehr (2/3 Mehrheit) bestatigt werden.
Wahlen und Beschlusse erfolgen in offener Abstimmung, wenn keine geheime Abstimmung
beantragt wird. Bei Stimmengleichheit fallt der Prasident den Stichentscheid.

Damit die Hauptversammlung als beschlussfahig gilt, missen die Mitglieder mindestens 30
Tage vor dem Versammlungsdatum schriftlich und unter Nennung der Traktanden dazu
eingeladen werden.

Antrage sind mindestens 20 Tage vor der Versammlung schriftlich und begriindet dem Vor-
stand einzureichen.

Art. 13 Rechte und Pflichten

Nutzung der Vereinsinfrastruktur und Teilnahme am Vereinsleben.
Die Mitglieder sind verpflichtet, den SFVK in seinen Aufgaben tatkraftig zu unterstiitzen und
konnen dazu zu Einsatzen aufgeboten werden.

Der Jahresbeitrag wird von der Hauptversammlung festgelegt und muss von den Mitglie-
dern fristgerecht bezahlt werden.
Der Jahresbeitrag setzt sich zusammen aus Mitglieder- und Unkostenbeitrag.



Ehren-, Frei- und Vorstandsmitglieder sind vom Mitgliederbeitrag befreit.
6. Aufgaben des Vorstandes und der Revisoren
Art. 14 Zusammensetzung
Der Vorstand setzt sich zusammen aus:

e Prasident

e Vize-Prasident

e Aktuar

e Kassier

e Bootshausverwalter

e Hafenmeister

e 2 - 3 weiteren Vorstandsmitgliedern
Der Vorstand organisiert sich selbst.
Art. 15 Aufgaben

Der Vorstand verwaltet die Angelegenheiten des SFVK.
Es obliegen ihm u.a. folgende Aufgaben:

¢ Handhabung der Statuten und Vollzug der Vereinsbeschlisse
e Verwaltung des Vereins
e Verwaltung der Bootshaus- und Steganlagen
e Verwaltung des Archivs und des Inventars
e Anwerbung neuer Mitglieder
e Antragsstellung fir die Wahl von Delegierten in Gbergeordnete Verbande
¢ Orientierung uber die Fischereivorschriften
e Durchfiihrung von Vereinsanlassen
Art. 16

Der Vorstand fasst seine Beschlisse mit Stimmenmehrheit. Bei Stimmengleichheit hat der
Prasident Stichentscheid. Der Vorstand ist bei Anwesenheit von 5 Mitgliedern beschlussfa-



hig. Er ist befugt, Aufgaben auf seine Mitglieder gemass den jeweiligen Bedurfnissen zu
ubertragen. Die Vorstandmitglieder sind gegenseitig zur Stellvertretung verpflichtet.

Der Vorstand hat den Kompetenzentscheid fur dringliche Ausgaben im Betrage bis zu
Fr. 3'000 pro Ereignis.

Art. 17

Jedes einzelne Vorstandsmitglied haftet dem Verein gegentber fur seine Amtsfihrung und
das ihm anvertraute Gut.

Art. 18

Der Prasident reprasentiert den Verein gegen aussen. Er leitet die Versammlungen und
Vorstandssitzungen und legt der Hauptversammlung einen schriftlichen Jahresbericht vor.
Er fuhrt mit dem Aktuar oder dem Kassier Kollektivunterschrift zu zweien.

Art.19
Der Vizeprasident unterstitzt den Prasidenten in seiner Arbeit und vertritt ihn wahrend des-
sen Abwesenheit.

Art. 20

Der Aktuar ist Protokollfiihrer und Korrespondent. Er fihrt mit dem Préasidenten Kollektivun-
terschrift zu zweien.

Art. 21

Der Kassier verwaltet die Finanzen des Vereins und haftet flr deren getreue Verwaltung. Er
legt der Hauptversammlung die Jahresrechnung vor, die auf den 31. Dezember abge-
schlossen wird. Er organisiert die Kassen bei grosseren Vereinsanlassen und fuhrt die
Hauptkasse. Er fuhrt mit dem Prasidenten Kollektivunterschrift zu zweien.

Art. 22

Der Hafenmeister sorgt fur die reglementarische Ordnung am Bootssteg, plant die Eintei-
lung der Bootsplatze, ersetzt defekte Anlageteile und Uberwacht das ordentliche Anbinden
der Boote.

Art. 23
Der Bootshausverwalter Uberwacht die reglementarische Ordnung im Bootshaus und der

Fischkliche, sowie das Inventar. Er ist flr die Zuteilung der Boxen und Geratekasten ver-
antwortlich.



Art. 24

Die weiteren Vorstandsmitglieder ibernehmen unterstiitzende und selbstandige Arbeiten im
Auftrag des Gesamtvorstandes.

Art. 25

Die Rechnungsrevisoren prufen nach Ablauf des Rechnungsjahres die Rechnung und er-
statten der Hauptversammlung einen schriftlichen Bericht mit Antrag auf Genehmigung.

Art. 26

Der Vorstand wahrt die Interessen der Sportfischer und nimmt Meldungen Uber allfallige
Widerhandlungen beztiglich der Fischereivorschriften entgegen. Diesbezilgliche Antrage
sind vom Vorstand an die Hauptversammlung zu stellen.

7. Vermégen / Finanzen
Art. 27

Die Jahresbeitrage sowie die Gebuhren werden jahrlich von der Hauptversammlung
festgelegt.

Art. 28

Die Mitglieder haben ihre finanziellen Verpflichtungen (Jahresrechnung etc.) innert 30
Tagen nach Erhalt zu erfullen. Ansonsten werden Mahngebiihren erhoben.

Art. 29

Gonnerbeitrage, Spenden etc. von Mitgliedern, Aussenstehenden und Institutionen fallen in
die Vereinskasse.

Art. 30 Haftung

Der SFVK lehnt jegliche Anspriche erwachsend aus Unféllen oder Forderungen Dritter
(Schadenersatz), ausdrticklich ab.

Fur Verpflichtungen des Vereins haftet nur das Vereinsvermogen. Eine personliche Haftung
der Mitglieder ist ausgeschlossen.

8. Allgemeines
Art. 31
Die Statuten kénnen jederzeit ganz oder teilweise durch die Hauptversammlung abgeandert

werden. Statutenéanderungen erfordern die Zweidrittelmehrheit der stimmberechtigten An-
wesenden.



Art. 32

Solange der Verein aus mindestens 11 Mitgliedern besteht, kann derselbe nicht aufgeltst
werden.

Art. 33

Der Antrag auf Auflésung des Vereins muss, sofern er nicht vom Vorstand selber gestellt
wird, von mindestens 2/3 der stimmberechtigten Aktivmitgliedern eingereicht und schriftlich
begrindet werden. Die Hauptversammlung muss dann dartber befinden, wem die Aktiven
und Passiven zur treuhanderischen Verwaltung zu Ubergeben sind.

Art. 34

Die dann ernannte Treuhandstelle hat darauf zu achten, dass das Vermdgen in erster Linie
fur die Neugrindung eines Fischervereins in Kreuzlingen verwendet wird. Wird innerhalb
von 10 Jahren kein neuer Verein gegrindet, dann gehen Aktiven und Passiven an die Stadt
Kreuzlingen tber.

Art. 35

Hafen-, Fischkiche- und Bootshausreglemente sind Bestandteile dieser Statuten.

Art. 36

Jedes Mitglied anerkennt durch seinen Beitritt zum SFVK diese Statuten als rechtsver-
bindlich.

Art. 37

Im Ubrigen gelten die gesetzlichen Vorschriften behelfsweise.

Art. 38

Vorstehende Statuten treten nach Genehmigung durch die Hauptversammlung am
14.02.2014 in Kraft. Die bisherigen Statuten vom 15.02.2008 sowie alle in Protokollen auf-
gezeichneten Beschlisse, die den neuen Statuten widersprechen, werden aufgehoben.
Kreuzlingen, 14.02.2014

Sportfischerverein Kreuzlingen

Der Prasident: Der Aktuar:
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Auszug Kopie an:
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Grundbuch des Kreises Kreuzlingen

13.11.1996 /bu v/
BAURECHTSVERTRAG

(Personaldienstbarkeit)

Die St uzlinaen

vertreten durch Herrn Josef Bieri, Stadtammann und Frau Barbara Hummel, Stadt-
schreiber-Stv.

raumt hiermit dem

Sportfischerverein Kreuzlingen, Verein mit Sitz in 8280 Kreuzlingen

vertreten durch die Herren Walter Birtschi, Prasident und Peter Hilpert, Aktuar

an nachfolgend beschriebenem Grundstiick ein selbstandiges und dauerndes Baurecht im
Sinne von Art. 675 und 779 ff. ZGB ein:

} run K lingen-Ost
E.Bl. und Parz. Nr. 796

1'264 m? Gebaudegrundfliche, Hof, Garten mit bestehendem

Vereinsgebaude und einem Gebaudeteil der Bootslagerhalle,
Ass.-Nr. 229 VI :

im Areal Bleiche

Grenzen laut Grundbuchplan Blatt 82 Kreuzlingen-Ost und Mu-
> tation Nr. 937

Erwerbstitel

Kauf vom 25.02.1949

Grenzanderung vom 17.09.1991
Grenzanderung vom

Pf rei


Benz Janine
Textfeld
Beilage 5


01. Dauer

02. Aufnahme

03.. Umfang

04. Inhalt

Baurechtsbestimmungen

Das Baurecht beginnt am 1. August 1996. Es dauert 35 Jahre,
d.h. bis 31. Juli 2031.

Dieses Baurecht wird im Grundbuch verselbstandigt unter
E.Blatt 1464 Grundbuch Kreuzlingen-Ost. Auf E.Bl. und Parz.
Nr. 796 ist es als Dienstbarkeit einzutragen und zwar als Last
mit dem Wortlaut: Selbstandiges und dauerndes Baurecht flr
Bootshaus mit Fischkiiche und Motorenraum zugunsten des
Sportfischervereins Kreuzlingen, bis 31. Juli 2031.

Die Ubernahme des Baurechtsgrundstiicks und der im nachfol-
genden Artikel ndher bezeichneten Gebaudeteile erfolgt im heu-
tigen Zustand und ohne Gewahr.

Der Sportfischerverein Kreuzlingen ist im Rahmen der gesetzli-
chen Bestimmungen berechtigt, Uber das Baurechtsgrundsttick
und die darauf erstellten Bauten (Bootshaus 1962, Anbau Riva-
Halle 1977, Anbau Fischkiche 1987, Anbau Metorenraum
1994) zu verfugen. Diese Bauprojekte wurden vollumfanglich
vom Verein realisiert und finanziert. Der oberirdische Bootshal-
lenteil Nord im Umfang einer Bindertiefe von 6 m wird dem Ve-
rein fur die Dauer des Baurechts zur Verfligung gestellt. Der
Baurechtsnehmer ist befugt, diese in der Planbeilage bezeich-
neten Bauten als geschlossenes Vereinsgebaude zu nutzen und
gleichzeitig verpflichtet, die gesamte Anlage wahrend der Dauer
des Bestehens ordnungsgemaéass zu unterhalten. Dem Bau-
rechtsnehmer wird das Recht eingerdaumt, im Bereich der
Bootslagerhalle bauliche Massnahmen und technische Instal-
lationen auszuftthren. Damit eine raumliche Abtrennung zwi-
schen dem Vereinsgebaude und der restlichen Bootslagerhalle
gewahrleistet werden kann, hat der Baurechtsnehmer im weite-
ren das Recht, auf der Querachse, die zugleich die Parzellen-
grenze bildet, eine Brandmauer zu erstellen.

Im Zusammenhang mit dem neuen Nutzungskonzept flr die
Bootslagerhalle rdumt der Sportfischerverein der Baurechtsge-
berin an der bestehenden Kanalisation ein uneingeschranktes
Kanalisationsanschlussrecht ein. Die Baukosten sind vollum-
fanglich von der Baurechtsgeberin zu tragen.

Samtliche Bauprojekte sind mit der Baurechtsgeberin abzu-
sprechen. Vor Baubeginn ist ein detaillierter Kostenvoranschlag
einzureichen. Fir Projektausfliihrungen sind die genehmigten
Baueingabepldne massgebend. Nach Abschluss eines Pro-
jektes ist dem Stadtrat jeweils eine detailierte Baukostenab-
rechnung zur Genehmigung vorzulegen. Baumassnahmen, die
baurechtlich genehmigt sind, mussen vom Verein auf eigene
Kosten und Verantwortung realisiert werden. Bauversiche-
rungen sind Sache des Baurechtsnehmers.



05. Nutzung

06. Heimfall

07. Vorzeitiger Heimfall

Bauliche Vorkehrungen und Verdnderungen dirfen nur mit Zu-
stimmung der Baurechtsgeberin vorgenommen werden. Diese
Zustimmung ist zu erteilen, sofern das Vorhaben dem Sinn und
Zweck des vorliegenden Baurechts entspricht und keine ander-
weitigen schitzenswerten Interessen der Baurechtsgeberin ent-
gegenstehen. Die Erteilung einer Baubewilligung durch die
Stadt Kreuzlingen ersetzt diese Zustimmung nicht, umgekehrt
gibt diese Zustimmung keinen Rechtsanspruch auf die Erteilung
einer Baubewilligung.

Die Fahrzeuge von Vereinsmitgliedern und Besuchern dlrfen
ausschliesslich auf dem Baurechtsgrundstiick oder auf éffentli-
chen Parkflachen abgestellt werden.

Nutzungsanderungen bedirfen der Zustimmung der Baurechts-
geberin.

Nach Ablauf des Baurechtsvertrages gehen die erstellten Bau-
ten und Umbauten - in Abanderung von Art. 779d ZGB - unent-
geltlich in das Eigentum der Baurechtsgeberin Uber, unter Vor-
behalt des Abschlusses eines neuen Baurechtsvertrages.

Ausgenommen sind Mobilien und Einrichtungen, welche mit
dem Gebéaude nicht fest verbunden sind. Das Grundsttick ist auf
Verlangen der Baurechtsgeberin zu Lasten des Baurechts-
nehmers wiederum in den urspringlichen Zustand zu bringen.
Allenfalls errichtete Grundpfandrechte sind bis zum Vertrags-
ende ganzlich abzuldsen.

Entschliesst sich der Baurechtsnehmer zur vorzeitigen Ver-
tragsaufhebung, ist ihm dies ohne eine besondere Entschéadi-
gung an die Baurechtsgeberin gestattet. Er ist jedoch verpflich-
tet, allfallig erstellte Bauten und Umbauten auf seine Kosten zu
rdumen und das Gelande in seinen urspringlichen Zustand zu
versetzen, sofern dies von der Baurechtsgeberin verlangt wird.

Ohne ausdruckliches Verlangen der Baurechtsgeberin durfen
die Bauten und Umbauten nur mit deren Zustimmung entfernt
und der ursprlingliche Zustand wieder hergestellt werden. Allen-
falls errichtete Grundpfandrechte sind bis zum Vertragsende
ganzlich abzulésen.

Die Baurechtsgeberin erklart ihre grundsétzliche Bereitschaft,
nach Ablauf der Baurechtsdauer mit dem Verein wieder einen
neuen langerfristigen Baurechtsvertrag abzuschiiessen. Ein
Rechtsanspruch kann aus dieser Erklarung nicht abgeleitet
werden. Die Vertragsparteien verpflichten sich, 5 Jahre vor Ver-
tragsablauf ber einen neuen Baurechtsvertragsabschluss zu
verhandeln.

Fur den vorzeitigen Heimfall gelten Art. 779 f - h ZGB.



08. Vorkaufsrecht

09. Ubertragbarkeit

10. Baurechtszins und
Entschéadigung

11. Zinsanpassung

12. Offentliche Abgaben

Das gesetzliche Vorkaufsrecht des Baurechtsnehmers an der
Baurechtsparzelle wird - gestitzt auf Art. 681b ZGB - ausdrlck-
lich wegbedungen. Die Parteien verzichten auf eine Vormerkung
im Grundbuch.

Das Baurecht ist Ubertragbar.

Der Baurechtsnehmer ist verpflichtet, vor einer alifélligen Uber-
tragung des Baurechtes auf einen Dritten die Zustimmung der
Grundeigentliimerin einzuholen. Diese darf nur verweigert wer-
den, wenn der Rechtsnachfolger nicht ausreichend Gewahr da-
fur bietet, die Anlage im Sinne dieses Baurechtsvertrags wei-
terzufilhren und keine anderweitigen schitzenswerten Interes-
sen der Baurechtsgeberin dagegensprechen.

Der Baurechtsnehmer verpflichtet sich, die von ihm Gbernom-
menen Verpflichtungen seinem Rechtsnachfolger zu Uberbin-
den.

Baurechtszins

Der Baurechtsnehmer hat der Baurechtsgeberin einen jahrli-
chen Baurechtszins von Fr. 1.60 pro m? Baurechtsflache zu ent-
richten. Der Baurechtszins fur 1'264 m? betragt Fr. 2'022.40.

Entschidigung oberirdischer Bootshallenteil

Der Baurechtsnehmer hat der Baurechtsgeberin fur die Benit-
zung des oberirdischen Bootshallenteils Nord im Umfang einer
Bindertiefe von 6 m eine jahrliche Entschadigung von
Fr. 2'000.-- zu entrichten. Dieser Betrag wird dem Verein fir die
Dauer des Baurechtes erlassen.

Der jahrliche Baurechtszins ist jeweils auf den 30. Juni fallig,
erstmals am 30. Juni 1997.

Sicherstellung:
Auf die vorsorgliche Eintragung eines Pfandrechtes wird ver-
zichtet. Den Parteien ist Art. 779 ZGB bekannt.

Der Baurechtszins wird jahrlich aufgrund des Landesindexes
der Konsumentenpreise angepasst. Die Anpassung erfolgt je-
weils auf Beginn des Kalenderjahres. Massgebend ist der In-
dexstand des Monats Oktober des vorangegangenen Jahres.

Der Baurechtszins von Fr. 2'022.40 entspricht dem Indexstand
per Ende Oktober 1995 von 102.8 Punkten (Basis Mai 1993 =
100 Punkte). Die erste Anpassung erfolgt auf den 01.01.1998.

Samtliche Gebuihren und Abgaben, welche auf der Baurechts-
flache und dem bestehenden Vereinsgebaude ruhen, gehen zu
Lasten des Baurechtsnehmers.



13. Genehmigung

14. Grundbuchgebiihren

15. Gerichtsstand

Der Sportfischerverein Kreuzlingen hat mit Vereinsbeschluss
vom 26.04.1996 diesem Rechtsgeschéft die notwendige Zu-
stimmung erteilt.

Mit Sitzung vom 03.10.1996 wurde dem vorliegendenVertrag
durch den Gemeinderat Kreuzlingen zugestimmt.

Samtliche Grundbuchgebijhren: die fur die Eintragung dieses
Baurechts fallig werden, gehen zu Lasten des Baurechtsneh-
mers.

Gerichtsstand fur samtliche, sich aus dem vorliegenden Vertrag
ergebenden Streitigkeiten ist Kreuzlingen.



Offentlich beurkundet und im Grundbuch eingetragen,
12. November 1996 , Beleg 1288

Fur die Richtigkeit,

Kreuzlingen, 12. November 1996

GRUNDBUCHAMT KREUZLINGEN

AMAana .,

H.R. Rutishauser
Grundbuchverwalter
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Auszug . 15

aus dem
13.11.1996/bu
Grundbuch des Kreises Kreuzlingen

Grunddienstbarkeit

Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten Parz.Nr. und E.Blatt 796 und zulasten Parz.Nr. und E.Blatt
991 Grundbuch Kreuzlingen-Ost

Der jeweilige Eigenttimer des Grundstickes
Parz.Nr. und E.Blatt 991 Grundbuch Kreuzlingen-Ost

zur Zeit Stadt Kreuzlingen
raumt hiermit, fur sich und seine Rechtsnachfolger,

dem jeweiligen Eigentimer des Grundstickes
Parz.Nr. und E.Blatt 796 Grundbuch Kreuzlingen-Ost

zur Zeit Stadt Kreuzlingen

ein jederzeitiges und ungehindertes Fuss- und Fahrwegrecht ein.

Dieses Recht erstreckt sich auf die Benutzung eines Streifen Land, zwischen der Bootshalle
Assek.Nr. 229 VIi und der Bleichestrasse Parz.Nr. 848 Grundbuch Kreuzlingen-Ost.

Die Lage der Servitutsfléche ist im Situationsplan 1:500 rotumrandet. Dieser Plan bildet einen
integrierenden Bestandteil dieses Dienstbarkeitsvertrages.

Die Grundbuchgebiihren bezahlt die heutige Grundeigentimerin.

Diese Dienstbarkeit ist mit dinglicher Wirkung im Grundbuch von Kreuzlingen-Ost einzutragen.



Im Grundbuch eingetragen, 12. November 1996, Beleg 1290

Fir die Richtigkeit,

Kreuzlingen, 12. November 1996

GRUNDBUCHAMT KREUZLINGEN
ANNAANMA AN

H.R. Rutishauser
Grundbuchverwalter




Kooie an:

Auszug
- BY
aus dem
Grundbuch des Kreises Kreuzlingen 13.11.1996/bu \/
Grunddienstbarkeit

Fuss- und Fahrwegrecht zugunsten Parz.Nr. und E.Blatt 796 und zulasten Parz.Nr. und E.Blatt
8 Grundbuch Kreuzlingen-Ost

Der jeweilige Eigentimer des Grundstlckes
Parz.Nr. und E.Blatt 8 Grundbuch Kreuzlingen-Ost

zur Zeit Stadt Kreuzlingen
raumt hiermit, flr sich und seine Rechtsnachfolger,

dem jeweiligen Eigentimer des Grundstuickes
Parz.Nr. und E.Blatt 796 Grundbuch Kreuzlingen-Ost

zur Zeit Stadt Kreuzlingen

ein jederzeitiges und ungehindertes Fuss- und Fahrwegrecht ein.

Dieses Recht erstreckt sich auf die Benutzung eines Streifen Land Uber das belastete Grund-
stlck.

Die Lage und der Verlauf des Weges ist im Situationsplan 1:500 dunkel schraffiert. Dieser Plan
bildet einen integrierenden Bestandteil dieses Dienstbarkeitsvertrages.

Die Grundbuchgebuhren bezahlt die heutige Grundeigentimerin.

Diese Dienstbarkeit ist mit dinglicher Wirkung im Grundbuch von Kreuzlingen-Ost einzutragen.



Im Grundbuch eingetragen, 12. November 1996, Beleg 1289

Fur die Richtigkeit,

Kreuzlingen, 12. November 1996

GRUNDBUCHAMT KREUZLINGEN

H.R. Rutishauser
Grundbuchverwalter
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OFFENTLICHE URKUNDE

uber

Baurechtsvertrag

zwischen der

Stadt Kreuzlingen
und dem

Sportfischerverein Kreuzlingen

Grundbuchamt Kreuzlingen
8280 Kreuzlingen

Beilage 6


Benz Janine
Textfeld
Beilage 6


Baurechtsvertrag

Zwischen der

Stadt Kreuzlingen, Hauptstrasse 62, 8280 Kreuzlingen (UID: CHE-115.083.550)

vertreten durch Thomas Niederberger, Stadtprasident und Michael Stahl, Stadtschreiber

- als Baurechtsgeberin -

und dem

Sportfischerverein Kreuzlingen, Promenadenstr. 38, 8280 Kreuzlingen

vertreten durch Alfredo Sanfilippo, Prasident und Till Zimmerlin, Aktuar

- als Baurechtsnehmer -

wird folgender Baurechtsvertrag abgeschlossen:

1 Baurechtsbelastetes Grundstiick

Grundbuch Kreuzlingen

Liegenschaft Nr. 5796
Plan Nr. 82, Seegarte

1'264 m? Bootshalle Fischputzkiiche Vers.Nr. 39.6.229, Promenadenstrasse 38
[306 m?]
Lagerhalle Vers.Nr. 39.6.428 [197 m? von 988 m?]
Ubrige befestigte Flache [761 m?]

Erwerbstitel

Kauf 25.02.1949 Beleg 570
Grenzanderung 17.09.1991 Beleg 7380

Stadt-Sportfischer-Baurechtsvertrag.docx



21

Anmerkungen

Keine

Vormerkungen

Keine

Dienstbarkeiten und Grundlasten

8576.0671 Recht: Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten Grundstiick Nr. 5008
12.11.1996 Beleg 12890

8577.0671 Recht: Fuss- und Fahrwegrecht
zulasten Grundstick Nr. 5991
12.11.1996 Beleg 12900

Grundpfandrechte

Keine

Baurechtsbestimmungen

Art des Baurechts

Die Baurechtsgeberin raumt zugunsten des Baurechtsnehmers und zulasten des
vorstehend erwahnten Grundstlicks ein selbstandiges und dauerndes Baurecht nach
Massgabe der Art. 675 sowie Art. 779 ff. ZGB sowie der nachfolgenden Bestimmungen
ein.

Dieses Baurecht ist tbertragbar und vererblich. Bei der Ubertragung des Baurechts
gehen alle dinglichen und realobligationenrechtlichen Rechte und Pflichten aus diesem
Vertrag (mit allfalligen spateren Anderungen oder Erganzungen) auf den Erwerber Uber.
Die ganze oder teilweise Ubertragung des Baurechts bedarf der vorgéngigen schriftlichen
Genehmigung der Baurechtsgeberin. Diese Genehmigung darf jedoch nur verweigert
werden, wenn der Erwerber des Baurechts nicht samtliche Verpflichtungen des
bisherigen Baurechtsnehmers, insbesondere den Zweck und den Inhalt des Baurechts
(Ziff. 2.3), zu Ubernehmen bereit oder in der Lage ist, wenn er nicht kreditwirdig ist oder
wenn andere, wichtige Interessen der Baurechtsgeberin entgegenstehen. Diese
Ubertragungsbeschrankung ist im Grundbuch vorzumerken (Art. 779a und 779b Abs. 2
ZGB).

Stadt-Sportfischer-Baurechtsvertrag.docx



2.2

2.3

Dieses Baurecht ist entsprechend als Grundstiick Nr. DXXX ins Grundbuch Kreuzlingen
aufzunehmen. Auf dem baurechtsbelasteten Grundstlick ist es als Dienstbarkeit wie folgt
einzutragen: (Last) Selbstandiges und dauerndes Baurecht zugunsten Sportfischerverein
Kreuzlingen bis 31.12.2070.

Umfang des Baurechts
Das Baurecht umfasst die gesamte Flache der Liegenschaft Nr. 5796 Grundbuch
Kreuzlingen laut beiliegender Mutationsurkunde Nr. XXXX.

Inhalt des Baurechts

Der Baurechtsnehmer ist grundsatzlich berechtigt, auf dem Baurechtsgrundstiick im
Rahmen aller einschlagigen offentlich-rechtlichen Vorschriften sowie allfalligen
behordlichen Bewilligungen auf eigene Kosten folgende Bauten und Anlagen zu erstellen,
beizubehalten und im Rahmen einer nicht gewinnorientierten Vereinstatigkeit wie folgt zu
nutzen.

Nutzung im Erdgeschoss:

- Werkstatt mit Lagerraum
— Boot-Boxen, Materiallager
— Fischputzkiiche

— Motorenraum

— Einstellhallen fir Boot

- WC-Anlage

— Gedeckter Sitzplatz

— Parkplatz und Freiflache

Nutzung im Obergeschoss:
Vereinslokal, Archiv

Kiche
Veranstaltungsraum im OG
Einstellhalle Winterlager

Die aktuell bestehenden Bauten sind vom Baurechtsnehmer gestiitzt auf den Baurechts-
vertrag vom 12. November 1996 (ehemaliges Grundstiick Nr. D1464 Grundbuch
Kreuzlingen), welcher vorgangig im Zusammenhang mit der Begrindung dieses
Baurechts im Grundbuch gel6scht wurde, auf eigene Kosten erstellt worden.

Die Errichtung von Bauten und Anlagen wie auch alle spateren baulichen Vorkehrungen
oder Veranderungen dieser Bauten und Anlagen (inklusive Zweck- und Nutzungs-
anderungen) durfen wahrend der gesamten Vertragsdauer nur mit vorgangiger
schriftlicher Genehmigung der Baurechtsgeberin vorgenommen werden. Diese
Genehmigung ist zu erteilen, sofern die Vorkehrungen oder Veranderungen dem Sinn
und Zweck des vorliegenden Baurechts entsprechen und keine Uberwiegenden
schitzenswerten Interessen der Baurechtsgeberin entgegenstehen.

Stadt-Sportfischer-Baurechtsvertrag.docx



2.4

2.5

Die Erteilung einer Baubewilligung im Sinne des Planungs- und Baugesetzes durch die
Stadt Kreuzlingen ersetzt diese Genehmigung nicht, umgekehrt vermittelt die erteilte
Genehmigung keinen Rechtsanspruch auf die Erteilung einer Baubewilligung.

Allfallige zum Vorschein kommende Leitungen (oder Ahnliches) hat der Baurechtsnehmer
auf eigene Kosten zu verlegen.

Der Baurechtsnehmer ist verpflichtet, das Baurechtsgrundstick sowie alle darauf
befindlichen Bauten und Anlagen wahrend der gesamten Vertragsdauer stets den hohen
Anforderungen der prominenten Lage (Promenadenstrasse) entsprechend zu
unterhalten und alle behdrdlichen Verpflichtungen zu erfillen.

Die Bauten auf dem Baurechtsgrundstiick haben maglichst die gleichen energetischen
Anforderungen zu erflllen, wie sie auch fiir Bauten der Stadt Kreuzlingen gelten. Das
Gebaude wird 2021 teilweise saniert. Die Gebaudehille (Wand und Dach) wird auf
Kosten der Stadt Kreuzlingen mit einem Baubeitrag von CHF 380°000.— energetisch auf
den aktuellen Stand gebracht.

Der Baurechtsnehmer darf ohne vorgangige schriftliche Zustimmung der Baurechts-
geberin keine baupolizeilichen Zugestandnisse machen, die Uber die Dauer des
Baurechtsvertrags hinaus Geltung haben.

Das Baurecht darf ohne vorgangige schriftliche Zustimmung der Baurechtsgeberin nicht
mit Dienstbarkeiten belastet werden, die Gber die Dauer des Baurechtsvertrags hinaus
Geltung haben.

Diese Bestimmungen Uber den Zweck und den Inhalt des Baurechts sind im Grundbuch
vorzumerken (Art. 779a und 779b Abs. 2 ZGB).

Beginn und Dauer des Baurechts
Das Baurecht beginnt mit der Eintragung dieses Baurechtsvertrags im Grundbuch und
dauert 50 Jahre bis zum 31.12.2070.

Spatestens drei Jahre vor Ablauf der Vertragsdauer treten die Parteien in Verhandlungen
Uber eine allféllige Erneuerung des Baurechts. Beide Parteien ziehen eine Erneuerung
des Baurechts dem Heimfall vor. Dieser Erklarung kommt im Sinne von Art. 779 | ZGB
keine verbindliche Wirkung zu; ein Rechtsanspruch auf die Erneuerung kann aus dieser
Erklarung nicht abgeleitet werden.

Heimfall
Das Baurecht kann durch Zeitablauf (Art. 779c ZGB; vgl. Ziffer 2.4) oder durch vorzeitigen
Heimfall (Art. 779f ZGB) untergehen.

Stadt-Sportfischer-Baurechtsvertrag.docx



2.51

2.5.2

Ordentlicher Heimfall

Sofern keine Verlangerung des Baurechts erfolgt, gehen nach Ablauf der Vertragsdauer
samtliche auf dem Baurechtsgrundstiick vorhandenen Bauten und Anlagen ins Eigentum
der Baurechtsgeberin Uiber. Ausgenommen sind Mobilien und Einrichtungen, die mit den
Bauten und Anlagen nicht fest verbunden sind.

Die Baurechtsgeberin hat dem Baurechtsnehmer fir die heimfallenden Bauten und
Anlagen eine Entschadigung zu leisten. Die Entschadigung richtet sich nach der Héhe
des dannzumaligen Zustandswerts, reduziert um den von der Stadt Kreuzlingen im Jahr
2021 geleisteten Baubeitrag von CHF 380'000.— sowie um weitere Investitionen der Stadt
Kreuzlingen, jeweils unter Bericksichtigung einer eingetretenen Altersentwertung. Der
Zustandswert hat dem Alter und dem Zustand der Bauten und Anlagen (ohne Boden und
ohne Beriicksichtigung der Lage) sowie der Zeitgemassheit der Bauweise im Zeitpunkt
des Heimfalls Rechnung zu tragen. Zudem sind deren weitere Verwendungsmoglich-
keiten (Rendite und Verkauflichkeit derartiger Bauten und Anlagen) und ihre voraus-
sichtliche wirtschaftliche Lebensdauer zu berticksichtigen.

Diese Entschadigung wird auf den Tag des Erl6schens des Baurechts fallig. Aus ihr sind
in erster Linie die Grundpfandglaubiger zu befriedigen. Zudem kann die Baurechtsgeberin
allfallige Guthaben mit dieser Entschadigung verrechnen. Der Baurechtsnehmer hat nur
Anspruch auf den Uberschuss.

Die Parteien vereinbaren, dass die H6he der Entschadigung durch zwei einvernehmlich
zu bestimmende, unabhangige und fachkundige Liegenschaftenschatzer festgesetzt
wird. Die Kosten der Schatzungen gehen je zur Hélfte zulasten der Baurechtsgeberin und
des Baurechtsnehmers. Kénnen sich die Parteien nicht auf zwei Schéatzer einigen, so sind
diese auf Antrag einer Partei vom Prasidenten des Obergerichts des Kantons Thurgau zu
bezeichnen. Wenn die beiden Schatzer die Hohe der Entschadigung nicht einvernehmlich
festlegen kdnnen oder wenn die Parteien den auf diese Weise festgelegten Zustandswert
nicht akzeptieren, so bestimmt das Schiedsgericht (vgl. Ziffer 4.5) endguiltig.

Diese Vereinbarung Uber die Héhe der Heimfallsentschadigung ist im Grundbuch vorzu-
merken (Art. 779a und 779b Abs. 2 ZGB).

Vorzeitiger Heimfall

Falls der Baurechtsnehmer das Baurecht in grober Weise Uberschreitet oder seine
vertraglichen Verpflichtungen verletzt, insbesondere den Zweck und den Inhalt des
Baurechts missachtet oder die Unterhaltspflicht verletzt, kann die Baurechtsgeberin nach
vorgangiger schriftlicher Mahnung und Androhung den vorzeitigen Heimfall verlangen.

Die Baurechtsgeberin hat dem Baurechtsnehmer dies falls eine Entschadigung zu leisten.
Diese berechnet sich gemass Ziffer 2.5.1, wobei die Héhe der Entschadigung 80 % des
Zustandswerts betragt. Das schuldhafte Verhalten des Baurechtsnehmers ist dabei als
Herabsetzungsgrund mitbertcksichtigt.
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Aus dieser beim vorzeitigen Heimfall geschuldeten Entschadigung sind in erster Linie die
Grundpfandglaubiger zu befriedigen. Zudem kann die Baurechtsgeberin allfallige
Guthaben mit dieser Entschadigung verrechnen. Der Baurechtsnehmer hat nur Anspruch
auf den Uberschuss.

Diese Vereinbarungen Uber vorzeitigen Heimfall sind im Grundbuch vorzumerken (Art.
779a und 779b Abs. 2 ZGB).

Baurechtszins

Der Baurechtsnehmer bezahlt der Baurechtsgeberin, beginnend ab Eintragung dieses
Baurechtsvertrags im Grundbuch und wahrend der gesamten Dauer des Baurechts,
einen jahrlichen Baurechtszins wie folgt:

Der anfangliche Baurechtszins flr Vereine betragt CHF 2.— pro m? des Baurechts-
grundstlickes, also 1377 m? x CHF 2.— = CHF 2'754.— pro Jahr.

Der Baurechtszins wird im Zeitablauf wie folgt angepasst:

— Der anfangliche Baurechtszins wird jahrlich aufgrund des Landesindexes der
Konsumentenpreise (LIK) angepasst. Die Anpassung erfolgt jeweils auf Beginn des
Kalenderjahres. Massgebend ist der Indexstand des Monats Oktober des
vorangegangenen Jahres. Die erste Anpassung erfolgt zwei Jahre nach dem Beginn
des Baurechtsvertrages. Der anfanglich festgelegte Baurechtszins gilt als
Mindestbaurechtszins und kann bei einer Anpassung nicht unterschritten werden. Der
anfangliche Baurechtszins von CHF 2754.- basiert auf dem Indexstand des Monats
Oktober, des Jahres vor dem Beginn des Baurechtsvertrages (Basis 2015=100).

Der Baurechtszins ist jahrlich, jeweils im Voraus auf den 01. Januar eines Jahres zu
leisten. Die Stadt Kreuzlingen kann einen Beitrag zu dem jeweils indexierten jahrlich
geschuldeten Baurechtszins leisten. Der Beitrag zum Baurechtszins ist an die jeweils
glltige Leistungsvereinbarung zwischen der Stadt Kreuzlingen und dem
Baurechtsnehmer gekoppelt.

Ungeachtet dessen ist und bleibt der Baurechtsnehmer im Verhaltnis zum
Baurechtsgeber der Baurechtszinsschuldner. Sollte sich der Inhalt der Leistungs-
vereinbarung mit der Stadt Kreuzlingen andern oder die Leistungsvereinbarung
wegfallen, hat dies keinen Einfluss darauf, dass der Baurechtsnehmer den Baurechtszins
schuldet.

Im Ubrigen sind ab Beginn des Baurechts samtliche offentlich-rechtlichen Abgaben,
Gebuhren, Beitrage und Steuern, die Grund- und Hauseigentimern auferlegt werden,
vom Baurechtsnehmer zu bezahlen. Dies betrifft insbesondere, aber nicht abschliessend,
die Liegenschaftssteuer fir die Bauten, Beitrage und Gebilihren an Erschlies-
sungsanlagen wie Strassen, Kanalisation etc., nicht aber Einkommens-, Vermoégens- und
Liegenschaftssteuern fir das Grundstiick selbst.
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Sicherstellung

Die Baurechtsgeberin verzichtet vorlaufig auf die Eintragung eines Pfandrechts. Gemass
Art. 779k ZGB kann das Pfandrecht allerdings jederzeit eingetragen werden, solange das
Baurecht besteht.

Vorkaufsrecht

Es gilt die gesetzliche Regelung gemass Art. 682 Abs. 2 ZGB (gegenseitiges
Vorkaufsrecht). Die Frist zur Geltendmachung des Vorkaufsrechts betragt in Abweichung
von Art. 216e OR sechs Monate. Die Frist beginnt mit Kenntnis von Abschluss und Inhalt
des Kaufvertrages. Diese Anderung ist im Grundbuch vorzumerken.

Unterbaurecht
Die Einrdumung von Unterbaurechten an Dritte sowie die Begrindung von
Miteigentumsanteilen (inklusive Begrindung von Stockwerkeigentum) bedarf der
vorgangigen schriftlichen Zustimmung der Grundeigentiimerin, die hierfir Bedingungen
aufstellen kann.

Weitere Bestimmungen

Gewabhrleistung fiir das Baurechtsgrundstiick

Die Ubernahme des Baurechtsgrundstiicks (inklusive der bestehenden Bauten und
Anlagen) erfolgt im heutigen, bekannten Zustand; der Baurechtsnehmer bestatigt, das
Grundstuck und die bestehenden Bauten und Anlagen eingehend besichtigt und geprift
zu haben und von der Baurechtsgeberin keinerlei Zusicherungen Uber den Zustand des
Baurechtsgrundstuicks erhalten zu haben. Die Parteien schliessen jegliche Rechts- und
Sachgewahrleistungspflicht der Grundeigentiimerin aus. Dies gilt insbesondere, aber
nicht abschliessend, fur die Qualitdt des Baugrundes, fir die Eignung des Baugrundes
fur die vom Baurechtsnehmer beabsichtigte Nutzung sowie fir Flache und Mass.
Bezuglich Sachmangel bedeutet dies insbesondere, aber wiederum nicht abschliessend,
dass die Baurechtsgeberin weder fur offene noch fur versteckte Baumangel oder
Konstruktionsschwéachen haftet, auch wenn diese erheblich oder unerwartet sind.

Die Parteien schliessen zudem alle weiteren Haftungsanspriiche und Rechtsbehelfe des
Baurechtsnehmers fiir Rechts- und Sachmangel aus. Der Baurechtsnehmer erklart, von
der Urkundsperson auf die Bedeutung und Tragweite dieser Bestimmung aufmerksam
gemacht worden zu sein.
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Das Baurechtsgrundstiick ist - Stand heute - nicht im Kataster der belasteten Standorte
eingetragen. Den Parteien sind neben den Bestimmungen U(ber die Rechts-
gewahrleistung und die Sachgewahrleistung auch die Art. 32b bis und Art. 32c - e des
Schweizerischen Umweltschutzgesetzes (USG) bekannt. In Kenntnis dieser Sachlage
wird seitens der Baurechtsgeberin jede Gewahrleistungspflicht fir Rechts- und
Sachmangel ausdricklich wegbedungen. Insbesondere wegbedungen wird die
Gewahrleistung der Baurechtsgeberin fir die Freiheit des Baurechtsgrundstiicks (inkl.
Untergrund, Boden und Gebaudesubstanz) von bekannten und unbekannten Abfall- und
Schadstoffbelastungen bzw. von gesundheitsgefahrdenden Stoffen und/oder von
schadlichen oder lastigen Einwirkungen derselben auf Boden, Untergrund, Grundwasser
oder weitere Umweltmedien (Altlasten) und/oder von sonstigen schadlichen oder lastigen
Einwirkungen im Sinne des USG (Einwirkungen). Der Baurechtsnehmer verpflichtet sich
unwiderruflich, samtliche Realleistungspflichten fliir umweltrechtliche Massnahmen zu
Ubernehmen und die damit verbundenen Kosten zu tragen. Wird die Baurechtsgeberin
wegen etwaiger Abfall- oder Schadstoffbelastungen Offentlich-rechtlich oder
privatrechtlich belangt, so verpflichtet sich der Baurechtsnehmer, die Baurechtsgeberin
von den Kosten dieser Inanspruchnahme unbefristet, unbeschrankt, unwiderruflich und
auf ersten Abruf freizustellen. Der Baurechtsnehmer verpflichtet sich Uberdies, in einen
etwaigen Prozess gegen die Baurechtsgeberin Uber solche Anspriiche einzutreten und
diesen auf eigene Kosten zu flihren.

Diese Regelung gilt unter den Parteien insbesondere auch fir den Fall, dass in einem
spateren Zeitpunkt im Rahmen einer Kostenverteilerverfigung im Sinne von Art. 32d Abs.
4 USG oder aufgrund einer ahnlichen Bestimmung eine andere Kostenverteilung verfligt
werden sollte. In diesem Fall ist die Baurechtsgeberin berechtigt, fur diese Kosten beim
Baurechtsnehmer Regress zu nehmen.

Fur den Fall, dass der Baurechtsnehmer das Grundstlick ganz oder in Teilen veraussert,
verpflichtet er sich, seine Verpflichtungen gemass den vorstehenden Absatzen allfalligen
Rechtsnachfolgern mit der Pflicht zur Weitertiberbindung zu iberbinden.

Kostentragung sowie Haftung wahrend der Dauer des Baurechts

Der Baurechtsnehmer hat alle aus dem Bestand der Bauten und Anlagen sowie des
Baurechtsgrundstiicks sich ergebenden o&ffentlich-rechtlichen und privatrechtlichen
Verpflichtungen, insbesondere aus Art. 684 ZGB und Art. 58 OR, zu Ubernehmen und
haftet fur alle Schaden, die mit der Ausiibung des Baurechts in Zusammenhang stehen.
Sollte die Baurechtsgeberin flir Verpflichtungen des Baurechtsnehmers direkt belangt
oder flr Schaden, die durch die Austibung des Baurechts entstehen, in Anspruch
genommen werden, so hat der Baurechtsnehmer die Baurechtsgeberin dafiir auf erste
Aufforderung hin schadlos zu halten.

Der Baurechtsnehmer ist verpflichtet, sich gegen alle Haftungsrisiken stets angemessen
zu versichern. Der Baurechtsnehmer hat der Baurechtsgeberin auf Verlangen jederzeit
eine Kopie der entsprechenden Versicherungsunterlagen inklusiv Nachweis der
Préamienzahlung zu Gbergeben.
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Uberbindungsklausel

Der Baurechtsnehmer verpflichtet sich, samtliche von ihm (bernommenen Ver-
pflichtungen allfélligen Rechtsnachfolgern zu Uberbinden (inklusive dieser
Uberbindungsklausel). Er haftet der Baurechtsgeberin gegentiiber fir alle Schaden aus
der Missachtung dieser Verpflichtung.

Rechtspflege / Ubergangs- und Schlussbestimmungen

Vermittlung

Sollten sich aus Anwendung und Vollzug dieses Baurechtsvertrags und damit im
Zusammenhang stehender Zusatzvereinbarungen zwischen den Parteien irgendwelche
Uneinigkeiten ergeben, so ist vor Betretung des Rechtswegs ein neutraler und
fachkundiger Vermittler zur einvernehmlichen Bereinigung beizuziehen. Die Parteien
verpflichten sich, an einer solchen Vermittlung teilzunehmen.

Giltigkeitsvorbehalte

Der Stadtrat der Politischen Gemeinde Kreuzlingen hat dem vorliegenden Vertrag
anlasslich seiner Sitzung vom xx.xx.xxxx zugestimmt. Die Genehmigung durch den
Gemeinderat der Politischen Gemeinde Kreuzlingen gemass Art. 29 lit. c., Abs. 6 und
Fristablauf gemass Art. 30. der Gemeindeordnung vom 26. November 2017 (fakultatives
Referendum) beziehungsweise Zustimmung in der Volksabstimmung vom xx.xx.xxxx liegt
VOr.

Kostentragung

Samtliche  Grundbuch- und weitere GeblUhren sowie Kosten (inklusive
Vermessungskosten, Eintragungskosten usw.), die fiir die Errichtung und Eintragung
dieses Baurechts anfallen, tragen die Vertragsparteien gemeinsam je zur Halfte.
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Streitigkeiten / Anwendbares Recht
Uber alle der Schiedsgerichtsbarkeit unterliegenden Streitigkeiten (vgl. Ziffer 2.5.1, 2.5.2)
entscheidet das Schiedsgericht endguiltig.

Das Schiedsgericht besteht aus drei Schiedsrichtern. Jede Partei ernennt innert 20 Tagen
nach Aufforderung durch die andere Partei einen Schiedsrichter. Kommt eine Partei ihrer
Verpflichtung zu dieser Ernennung nicht nach, so ist der Schiedsrichter durch den
Prasidenten des fur Kreuzlingen TG zustandigen erstinstanzlichen Zivilgerichts zu
bestimmen. Den dritten Schiedsrichter, welcher zugleich Vorsitzender ist, bestimmen die
beiden Schiedsrichter gemeinsam. Kdnnen sich die Schiedsrichter nicht auf einen
Vorsitzenden einigen, so ist der Vorsitzende durch den Prasidenten des fiir Kreuzlingen
TG zustandigen erstinstanzlichen Zivilgerichts zu bestimmen. Unter Vorbehalt von
zwingenden Gesetzesbestimmungen legt das Schiedsgericht seine eigene
Verfahrensordnung fest. Subsidiar gilt die schweizerische Zivilprozessordnung (im
dannzumaligen Zeitpunkt). Der vom Schiedsgericht gemass Ziffer 2.5.1 und 2.5.2
bestimmte Zustandswert ist fur die Parteien verbindlich.

Uber alle anderen Streitigkeiten zwischen dem Baurechtsgeber und der
Baurechtsnehmerin aus dem Baurecht und dem Vertrag entscheidet das ordentliche
Gericht. Ausschliesslicher Gerichtsstand ist Kreuzlingen TG.

Anwendbar ist schweizerisches Recht.

-10 -
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